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Objektnummer FALC-MAG-73478

Ihr Zuhause mit Photovoltaik und griinem Rluckzugsort!

Eckdaten
Kaufpreis 289.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Stellplatzart
Gartennutzung

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

98,0 m2

847,0 m2

3,0

2,0

1,0

2,0

1,0

1,0

1900

Vollsaniert
Dusche, Fenster
Einbaukiche
Laminat, Fliesen

Garage, AulR3enstellplatz

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Diese bezaubernde Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch hervorragend
angebundenen Gegend von Ruppichteroth, einem charmanten Ort, der eine perfekte Balance
zwischen landlicher Idylle und stadtischer Infrastruktur bietet. Hier kbnnen Sie die Vorziuge eines
entspannten Landlebens geniel3en, ohne auf die Annehmlichkeiten des modernen Alltags
verzichten zu missen.

Die Umgebung ist besonders familienfreundlich gestaltet. In unmittelbarer Nahe finden sich sowohl
eine Grundschule als auch ein Gymnasium, die den taglichen Schulweg fir lhre Kinder angenehm
kurz halten.

Fur lhre taglichen Besorgungen stehen lhnen vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten zur Verfiigung.
Kulinarisch kommen Sie ebenfalls auf Ihre Kosten: Zahlreiche Restaurants in der Umgebung laden
dazu ein, die Vielfalt der regionalen und internationalen Kiiche zu entdecken. Ob ein schneller
Snack fur zwischendurch oder ein ausgedehnter Abend mit Freunden — hier ist fur jeden
Geschmack etwas dabei.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Eine Bushaltestelle in
unmittelbarer Nahe ermdglicht es IThnen, schnell und unkompliziert die umliegenden Stadte und
Gemeinden zu erreichen. Fur Pendler ist die Autobahn in kurzer Fahrzeit erreichbar, was den
taglichen Arbeitsweg erleichtert. Auch der nachste Flughafen ist gut angebunden, was Reisen in
ferne Lander oder den Empfang von Besuchern besonders komfortabel macht.

Diese Lage vereint das Beste aus beiden Welten: die Ruhe und Beschaulichkeit des Landlebens
mit der praktischen Nahe zu wichtigen Einrichtungen und Verkehrsanbindungen. Ein idealer Ort fur
alle, die Wert auf eine ausgewogene Lebensweise legen und die Vorzlige einer gut durchdachten
Infrastruktur zu schéatzen wissen. Ob Sie nun die Natur geniel3en, die Freizeitangebote der
Umgebung nutzen oder einfach nur die Seele baumeln lassen méchten — hier finden Sie den
perfekten Rickzugsort fur Ihr neues Zuhause.
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Objektbeschreibung

Dieses in solider Bauweise errichtete Einfamilienhaus in Ruppichteroth vereint den Charme des
Haupthauses von 1900 mit einem funktionalen Anbau aus dem Jahr 1966. Auf ca. 98 m?
Wohnflache und einem grof3ztigigen Grundstiick von 847 m2 bietet es behagliches Wohnen mit
durchdachter Aufteilung und vielen Nutzungsmadglichkeiten. Es vereint den Charme eines
gewachsenen Eigenheims mit dem Potenzial, individuelle Wohnideen zu verwirklichen.

Beim Betreten des Hauses empféngt Sie ein einladender Eingangsbereich, der gentigend Platz fur
eine Garderobe oder dekorative Akzente bietet. Linkerhand befindet sich das Badezimmer,
praktisch gelegen und so vom gesamten Erdgeschoss aus gut erreichbar. Gehen Sie geradeaus,
offnet sich der zentrale Flur, der als Herzstiick des Hauses fungiert und von dem aus alle weiteren
Raume erschlossen werden.

Auf der linken Seite liegt die Kiiche mit angrenzendem Essbereich — ein freundlicher, heller Platz,
an dem man gemeinsam kocht, isst und ins Gespréach kommt. Durch die Nahe zum Essbereich
lasst sich der Alltag hier besonders angenehm gestalten. Rechterhand ladt das gemutliche
Wohnzimmer zum Entspannen ein, mit ausreichend Platz fiir eine grof3ztigige Sitzgarnitur und
personlichen Wohnstil. Am Ende des Flurs befindet sich das Schlafzimmer, das sich als ruhiger
Ruckzugsort anbietet. Die Raume verfligen Uber eine eher niedrigere Deckenhdhe, was ihnen eine
behagliche, gemutliche Atmosphére verleiht.

Eine Treppe fuhrt ins ausgebaute Dachgeschoss, wo sich ein weiteres Schlafzimmer befindet.

Der Aul3enbereich Giberzeugt mit einer gemutlichen Terrasse, die an warmen Tagen zum Fruhstick
im Freien oder zu geselligen Grillabenden einladt. Der weitlaufige, gepflegte Garten bietet jede
Menge Platz fur Spiel, Erholung oder den eigenen Gemiseanbau. Ein besonderes Highlight ist das
vorhandene Gewéachshaus, das Hobbygartnern und Selbstversorgern ideale Bedingungen bietet.

Auch die Parkmadglichkeiten sind komfortabel gelost: Eine lange Einfahrt bietet Stellflache fur
mehrere Fahrzeuge hintereinander, zuséatzlich steht eine Garage zur Verfliigung, die nicht nur als
Abstellplatz fir das Auto, sondern auch fur Fahrr&der oder Gartengeréte genutzt werden kann.

So verbindet dieses Haus praktischen Wohnkomfort mit einem grof3ziigigen Grundstiick, das
Raum fur Familie, Hobbys und Erholung gleichermal3en schafft — ein ideales Zuhause fur alle, die
Wert auf Funktionalitat, Freiraum und eine charmante Wohnlage legen.
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Ausstattung

Das Einfamilienhaus tUberzeugt durch eine solide Grundsubstanz und eine Ausstattung, die sowohl
funktional als auch wohnlich ist. Die vorhandene Einbauktiche ist praktisch geschnitten und bietet
ausreichend Stauraum sowie alle notwendigen Geréte fur den taglichen Bedarf.

Die Fenster sind in pflegeleichten Kunststoffrahmen eingefasst und mit Rollladen ausgestattet,
was fur zusatzlichen Sicht- und Warmeschutz sorgt. Der Boden ist iUberwiegend mit Laminat
ausgelegt, was eine warme Wohnatmosphare schafft und sich leicht reinigen lasst. Im Badezimmer
wurden pflegeleichte Fliesen verlegt. Es ist mit einer Dusche, einem Fenster sowie einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet und erfullt damit sowohl praktische als auch komfortable
Anforderungen.

Eine moderne Gasheizung, die in den letzten Jahren erneuert wurde, sorgt fur effiziente Warme im
ganzen Haus. Der dazugehorige Gastank befindet sich dezent im hinteren Bereich des Gartens —
gut erreichbar, aber optisch unaufféallig platziert.

Ein Einbauschrank im Flur sorgt fur zuséatzlichen Stauraum und nutzt den vorhandenen Platz
optimal aus. Vor dem Haus |ladt eine schdone Terrasse zum Verweilen ein, wahrend der gro3zligige
Garten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Das dort vorhandene Gewachshaus eignet sich
ideal fur Hobbygartner, und ein kleiner Schuppen bietet zusatzlichen Platz fur Gartengerate oder
Fahrrader.

Ein besonderer Pluspunkt ist die Photovoltaikanlage auf dem Dach, die umweltfreundlich zur
Stromerzeugung beitrdgt und so die Energiekosten splrbar reduziert. Sie ist von einer
renommierten Fachfirma gemietet — so profitieren Sie von moderner Solartechnik, ohne die hohen
Investitionskosten tragen zu mussen.

Damit verbindet die Ausstattung dieses Hauses Komfort, Funktionalitat und umweltbewusste
Technik auf besonders attraktive Weise.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, Giber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Thnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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