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Eckdaten
Kaufpreis 499.000,00 €
Provision 3,57 % inklusive Mehrwertsteuer inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Gartennutzung
Sauna
Swimmingpool
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebéaudeart

Objektbeschreibung

134,0 m2
1.255,0 m?
6,0

2,0

2,0

1,0

1,0

1960
Vollsaniert

Keller

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnimmobilie befindet sich im Ortsteil Allner in einer ruhigen und familienfreundlichen
Stral3e, die durch ihre gepflegte Umgebung und die N&he zu wichtigen Einrichtungen besticht. Die
Nachbarschaft zeichnet sich durch eine harmonische Mischung aus Einfamilienh&usern und
kleinen Mehrfamilienh&usern aus, die von grinen Garten umgeben sind. Die geringe
Bevdlkerungsdichte und das durchschnittliche Alter von 38 Jahren schaffen eine ausgewogene
Gemeinschaft, die sowohl junge Familien als auch altere Bewohner anspricht.

Fur Familien mit Kindern bietet die Lage eine Vielzahl an Annehmlichkeiten. In unmittelbarer Nahe
befinden sich mehrere Kindergérten, darunter das Haus am Allner See, das nur ca. 180 Meter
entfernt liegt. Auch die Gemeinschaftsgrundschule Siegtal ist mit einer Entfernung von ca. 1
Kilometer gut erreichbar. Die zahlreichen Spielplatze in der Umgebung, der nachste nur ca. 180
Meter entfernt, bieten den Kleinen ausreichend Raum zum Spielen und Entdecken.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Der Hennef Bahnhof ist ca. 1
Kilometer entfernt und bietet regelmalRlige Verbindungen in die umliegenden Stadte. Fur Autofahrer
ist die Autobahnauffahrt B 478 in ca. 500 Metern schnell erreichbar, was eine ziigige Verbindung zu
den Hauptverkehrsstral3en gewéhrleistet. Der ndchstgelegene internationale Flughafen KéIn/Bonn
ist ca. 25 Kilometer entfernt und bietet eine bequeme Anbindung an nationale und internationale
Reiseziele.

Einkaufsmadglichkeiten sind in der N&he zahlreich vorhanden. Der Aldi Sid Supermarkt ist nur ca.
600 Meter entfernt und bietet eine breite Auswahl an Produkten fir den taglichen Bedarf. Weitere
Einkaufsmadglichkeiten wie Penny und REWE sind ebenfalls in der Nahe und gut erreichbar. Fur die
gesundheitliche Versorgung stehen mehrere Arztpraxen und Apotheken zur Verfiagung, darunter
die Malteser Apotheke, die ca. 800 Meter entfernt liegt.

Insgesamt bietet die Lage eine ideale Kombination aus Ruhe, Familienfreundlichkeit und
hervorragender Anbindung an die Infrastruktur. Die N&he zu Schulen, Einkaufsméglichkeiten und
offentlichen Verkehrsmitteln macht diese Immobilie besonders attraktiv fiar Familien und
Berufspendler.
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Objektbeschreibung

Dieses grof3zugige Einfamilienhaus in begehrter Wohnlage von Hennef, vereint modernen
Wohnkomfort mit einer weitlaufigen Grundsticksflache und hochwertigen
Ausstattungsmerkmalen. Mit einer Wohnflache von ca. 134 m2 und insgesamt 6 Zimmern bietet es
reichlich Platz fur Familien oder Paare, die ein gemutliches und zugleich gerdumiges Zuhause
suchen. Das Haus wurde im Jahr 1960 erbaut und steht auf einem 1.255 m2 grof3en Grundstuck,
das mit seinem liebevoll angelegten Garten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten erdffnet.

Im Erdgeschoss gelangt man vom Eingangsbereich in einen zentralen Flur, von dem aus alle
R&ume dieser Ebene erreichbar sind. Hier befinden sich eine Kiiche, ein Badezimmer, ein
geraumiges Schlafzimmer sowie das grof3ziigige Wohnzimmer, das mit seiner offenen Gestaltung
und Helligkeit den Mittelpunkt des Familienlebens bildet.

Uber die Treppe gelangt man ins Obergeschoss, wo ebenfalls ein Flur die Raume miteinander
verbindet. Hier befinden sich drei Schlafzimmer sowie ein weiteres modernes Badezimmer. Ein
besonderes Extra dieser Etage ist, dass eines der Schlafzimmer tber eine Treppe zu einem
gemutlichen Studio verfugt.

Im ausgebauten Studio befindet sich ein grof3zligiges Studio, das vielseitig nutzbar ist — etwa als
Arbeitsbereich, Hobbyraum oder Rickzugsort. Obwohl es aktuell nicht zur offiziellen Wohnflache
zahlt, ist der Raum vollwertig ausgestattet und bietet durch seine angenehme Atmosphare und die
gute Belichtung eine hohe Aufenthaltsqualitat.”

Insgesamt Uberzeugt dieses Einfamilienhaus durch eine gelungene Mischung aus grof3ziigigem
Wohnraum, hochwertigen Modernisierungen und einer erstklassigen Lage. Es bietet sowohl
Familien als auch Paaren oder Ruhesuchenden eine aul3ergewthnliche Wohnqualitat und
zahlreiche Moglichkeiten, sich individuell zu entfalten.

Ausstattung

Dieses grof3ziigige Einfamilienhaus Gberzeugt nicht nur durch seine attraktive Lage, sondern auch
durch eine umfangreiche Ausstattung, die héchsten Wohnkomfort bietet. Das 1.274 m2 grol3e
Grundstlck bietet viel Platz fir Erholung, Spielmdglichkeiten fur Kinder oder individuelle
Gestaltungsideen. Ein besonderes Highlight ist das hauseigene Schwimmbad mit angrenzendem
Poolhaus, das zusatzlich mit einer Sauna ausgestattet ist. Dieser private Wellnessbereich
ermoglicht es, das ganze Jahr Gber Entspannung und Erholung direkt zu Hause zu geniel3en.

Auch der praktische Aspekt kommt bei dieser Immobilie nicht zu kurz. Der grof3ziigige Keller bietet
viel Stauraum und kann vielseitig genutzt werden, sei es als Lagerflache, Hobbyraum oder sogar
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als Fitnessbereich. Die Garage mit direktem Zugang zum Haus sorgt fr einen bequemen und
wettergeschuitzten Einstieg ins Haus, wahrend das zuséatzliche Carport einen weiteren tiberdachten
Stellplatz fur Fahrzeuge bietet.

Das Objekt verfugt tber Anschlisse fir ein eigenes Hauswasserwerk, das zuverlassig
Brauchwasser — beispielsweise aus einer Zisterne oder einem Brunnen — fordert. Dieses System
ermdoglicht die Nutzung von Regen- oder Grundwasser zur Bewasserung des Gartens, fur die
Toilettenspulung oder auch fur Waschmaschinen. Dadurch lassen sich nicht nur
Trinkwasserkosten deutlich reduzieren, sondern auch wertvolle Ressourcen schonen. Die Technik
ist vollstandig in das Haus integriert und sorgt fur eine umweltfreundliche sowie kosteneffiziente
Wassernutzung.

Sowohl das Badezimmer im Erdgeschoss als auch das im Obergeschoss wurden kurzlich
modernisiert und prasentieren sich in einem ansprechenden, zeitgemal3en Stil. Das Bad im
Erdgeschoss verfugt Uber eine komfortable, ebenerdige Dusche, die nicht nur optisch Uberzeugt,
sondern auch barrierearmen Komfort bietet. Im Obergeschoss erwartet Sie ein weiteres
grof3zugiges Badezimmer mit Dusche und zuséatzlicher Badewanne — ideal fur Familien und
entspannte WohlfuhiImomente

Der Aul3enbereich ladt mit einer schdnen Terrasse zum Verweilen ein und bietet den idealen Ort fur
gesellige Abende oder entspannte Stunden an der frischen Luft. In den letzten Jahren wurden
zudem Modernisierungen vorgenommen. Die Fenster wurden erneuert, was fur eine bessere
Energieeffizienz und ein angenehmes Wohnklima sorgt. Zudem wurden die Badezimmer saniert,
sodass sie sich heute in einem modernen und stilvollen Design prasentieren.

Die Beheizung des Hauses erfolgt iiber eine Olheizung, die zuverlassig fir angenehme
Temperaturen sorgt. Auch das Dach befindet sich in einem guten Zustand, sodass hier kein
kurzfristiger Sanierungsbedarf bestent.

Ein weiteres Highlight der Lage ist die unmittelbare Nahe zum Allner See, der nur wenige
Gehminuten entfernt liegt. Die idyllische Umgebung ladt zu Spaziergangen, Joggingrunden oder
entspannten Stunden am Wasser ein und bietet damit eine hohe Lebensqualitat direkt vor der
Haustur.

Insgesamt kombiniert dieses Haus eine grof3ziigige Wohnflache mit durchdachter Ausstattung und
einer idyllischen Lage, die sowohl Ruhe als auch eine hervorragende Anbindung an die
Infrastruktur von Hennef bietet. Hier 1asst sich Wohnen mit hoher Lebensqualitat perfekt vereinen.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 5/20


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mag-66995-hennef-sieg/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 6/20


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mag-66995-hennef-sieg/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

M FALC

IMMOBILIEN

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 7/20


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mag-66995-hennef-sieg/

WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 8/20


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mag-66995-hennef-sieg/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 9/20


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mag-66995-hennef-sieg/

WP Immo Manager

WP

Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 10/20


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mag-66995-hennef-sieg/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen

Seite 11/20


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mag-66995-hennef-sieg/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

G i e

y 7
TMM O BILEEN

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 12/20


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mag-66995-hennef-sieg/

WP Immo Manager

Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 13/20


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mag-66995-hennef-sieg/

WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 14/20


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mag-66995-hennef-sieg/

WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 15/20


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mag-66995-hennef-sieg/

WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 16/20


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mag-66995-hennef-sieg/

WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

EIDE 7
@ £ smin) (@&, wmin) L@ 15min) Ingey

_ = %
Gladbach Engelskirchen: / | Eckenhagen

Barbroich Hunsheim.

UER. ATV = /\/v\/ [
A @ f smin) (@&, 10min)/ 15 min ) 7 WeiEhagen \,‘K\%,/

\ J C

(
Refrath 7 }
/ 7
W hich) (7 Reichshof
B )
)

Overath

FRELRAT Remscho3

Wintersche]
v

Schreckenberg Bierenbachtal Bruchermhle

Marienberghausen >
Denklingen

\ Much NUmbrecht Lichtenbe
< Rosrath HERMESDRY

Heisterschof \
Litdscheiq

~ A \ Hoffen
HapperschoB { A X\ BERHETSTER y
l [ | \ Waldbrol
[ /N \ Berkenroth Mo
SIEGBURG | { BENBERG Neunkirchen- /
] Seelscheid
I Ruppichtéroth /
o | ¢
\ Wesselin /
Bodinden™i ieTerhuperg \WVadss -
X Niederkassél "
\ {
Windeck \
= ffoertaud !
\ Uedorf \}
A | Etzbach
(i \¢ Hersel Eitorf
Dondort = Bornheim 2 Hamm
1 Stromberg Ve
/ GEVSBAC st 3 Bruchert
Blanénberg " 4
/ y
Striefen /
(! Weyerbusch Niedererbach
gnzenpch Mammelzen
LA Suchterschieid
broich b Affenkirchen
/ AN
Hommerich » | Kopigsiinter
: M) \ r Asbach
A\t 1S \ § DienbeRe Fluterschen
Wew \ \
fchendorf DaMsenschlade: ) A \~ o
" y o v
Scannen und A Scannen und i Baid\HO”"ef WikGhagen Flamperstel
Umgebung entdecken Westerhausen Umgebung entdecken Villip ‘A N ey Eichen
Stiedor i N UCRERATH sinbacht 7 Meckenheim / Dottesfeld

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 17/20


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mag-66995-hennef-sieg/

IMMOMANAGER

Garage

Wohnen Schlafen

Oltankraum

Kellerraum
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Schlafen
Terrasse Kinderzimmer

Schlafen
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