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Eckdaten
Kaufpreis 99.000,00 €
Provision 3,57 % inklusive Mehrwertsteuer vom notariellen Kaufpreis inl
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Wohnflache 104,0 m2
Grundstucksflache 558,0 m2

Anzahl Zimmer 4,0

Anzahl Stellplatze 2,0

Befeuerung Gas

Stellplatzart Garage, Freiplatz

Energieausweis

Energietrager Gas
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Ideal gelegen in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage befindet sich diese grof3ztigige
Immobilie in Eitorf. Die idyllische Gemeinde im Rhein-Sieg-Kreis bietet eine perfekte Mischung aus
landlichem Charme und guter Infrastruktur.

Eitorf verfugt Uber eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte, wie Bonn, Siegen und Kaoln.
Mit dem Auto erreicht man diese in kurzer Zeit Uber die Autobahn A3 oder die Bundesstral3e B8.

Die Immobilie liegt in einem ruhigen Wohngebiet und ist von einer gepflegten Nachbarschaft
umgeben. Verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und Restaurants
sind in der Nahe zu finden und bieten eine optimale Versorgung fur den taglichen Bedarf.

Die umliegende Natur ladt zu ausgedehnten Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Auch der nahe
gelegene Rhein und die angrenzenden Walder bieten zahlreiche Freizeitmoglichkeiten fur
Naturliebhaber.

Die Lage in Eitorf bietet somit ein perfektes Zuhause fur Familien, Paare und Singles, die eine
ruhige und dennoch gut angebundene Wohngegend suchen.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein 558 m2 grof3es Grundstuck in der beliebten Stadt Eitorf. Das Grundstiick
liegt in einer ruhigen Wohngegend und bietet Ihnen die Mdglichkeit, Ihr Traumhaus zu
verwirklichen. Auf dem Grundstiuck befindet sich derzeit noch ein altes Einfamilienhaus aus dem
Jahre 1920. Im Jahr 1970 wurden an dem Haus noch An- und Umbauten vorgenommen. Dieses ist
in einem baufalligen Zustand und steht zum Abriss bereit.

Beim Betreten des Hauses wird man von einem gerdumigen Eingangsflur empfangen, der Zugang
zu verschiedenen Bereichen bietet. Nach links gelangt man in den Wohnbereich, wéahrend sich
rechts ein Zugangsraum befindet, der zur Kiiche fuhrt. In der Kiiche ist das Badezimmer links und
der Zugang zur Garage rechts positioniert. Ein gerader Durchgang vom Eingangsflur fihrt zum
Esszimmer, das wiederum einen direkten Zugang zur Terrasse und zum Garten bietet.

Eine Treppe im Eingangsflur fuhrt zum ersten Obergeschoss, wo ein weiterer Flur zu finden ist.
Dieser Flur bietet Zugang zu einer Treppe, die zum Dachboden fuihrt, sowie zu zwei zusatzlichen
Schlafzimmern. Dieses ist in einem baufalligen Zustand und steht zum Abriss bereit.

Das Grundstuick eignet sich perfekt fir Familien, die den landlichen Charme lieben, aber trotzdem
nicht auf die Annehmlichkeiten einer gréf3eren Stadt verzichten mochten. Auch fur Pendler ist es
ideal, da die Autobahnen A3 und A59 in wenigen Minuten erreicht werden kdnnen.

Eitorf bietet Innen eine ideale Kombination aus ruhiger Naturlage und guter Anbindung an die
Grof3stadte Bonn und Koln. Die Infrastruktur der Stadt ist hervorragend ausgebaut und bietet alles,
was man fur den taglichen Bedarf bendtigt.

Uberzeugen Sie sich selbst von der Attraktivitat dieses Grundstiicks und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin mit uns. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Ausstattung

Das Fachwerkhaus stammt aus dem Baujahr 1920. In den 70er Jahren wurden dann An- und
Umbauten an diesem durchgefuhrt. Nach diesen betragt die Wohnflache 104 m2 und verteilt sich
auf 4 Zimmer.

Die Heizungsanlage befindet sich in der Garage und wurde im Jahr 1995 auf eine
Gaszentralheizung umgerustet. Das Wasser wird durch einen Durchlauferhitzer erhitzt.

Die Fenster sind eine Mischung aus einfach verglasten Holzfenstern aus dem Baujahr, sowie
doppelt verglaste PVC-Fenster aus dem Jahr 2006

Die Treppen im Innenbereich sind aus Holz gefertigt. Die Bodenbeldge setzen sich im Bad aus
Fliesen, sowie in den Wohn-, Ess- und Schlafraumen aus PVC und Teppichbeldgen zusammen, die
den verschiedenen Raumen ein individuelles Erscheinungsbild verleihen.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Die Fassade des Hauses zeigt sichtbares
Fachwerk und teilweise verputzte Flachen, was dem Gebaude einen charakteristischen und
ansprechenden Look verleiht.
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