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Objektnummer FALC-MaBo-75524

Reprasentatives Anwesen mit eigener Zufahrt in exklusiver
Sackgassenlage in Wilhelmshaven-Voslapp!

Eckdaten
Kaufpreis 595.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

247,5 m2
1.637,0 m2

8,0

4,0

2,0

4,0

1,0

1,0

1976
Teilsaniert
2017

Gehoben
Dusche, Wanne, Fenster, Bidet
Einbaukiche
Fliesen, Parkett

Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
12.05.2032
123.7

Erdgas leicht

D

13.05.2022

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie liegt in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen Gegend von
Wilhelmshaven. Die Nahe zu wichtigen Einrichtungen und Verkehrsanbindungen macht sie
besonders attraktiv.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Zwei Bushaltestellen,
Leuchtturmstrafl3e und Bakenstral3e, sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Diese bieten eine
bequeme Verbindung zu verschiedenen Teilen der Stadt und erleichtern den taglichen
Pendelverkehr.

Fur Fitnessbegeisterte ist das Therapie-Centrum-Nord ein idealer Anlaufpunkt. Es liegt nur einen
kurzen Spaziergang entfernt und bietet vielfaltige Moglichkeiten, um aktiv zu bleiben und sich fit zu
halten.

Ein weiteres Highlight in der Umgebung ist das Hotel Ammerland. Es bietet nicht nur
Ubernachtungsmaoglichkeiten fur Gaste, sondern auch eine angenehme Atmosphare fur
entspannte Treffen und Veranstaltungen.

Die Autobahn ist in kurzer Fahrzeit erreichbar, was eine schnelle Verbindung zu umliegenden
Stadten und Regionen ermdglicht. Der nachste Flughafen ist der Flughafen Bremen, der in etwa
einer Stunde mit dem Auto zu erreichen ist. Diese Nahe zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten
unterstreicht die hervorragende Lage der Immobilie.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine ausgewogene Mischung aus Ruhe und Erreichbarkeit, ideal
far Menschen, die sowohl Entspannung als auch eine gute Anbindung an stadtische
Annehmlichkeiten suchen.

Objektbeschreibung

Einmalige Gelegenheit — Reprasentatives Anwesen mit eigener Zufahrt in exklusiver
Sackgassenlage von Wilhelmshaven-Voslapp!

Dieses aulsergewohnliche Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Wilhelmshaven-Voslapp bietet auf
rund 247,74 m2 Wohnflache ein hochwertiges Zuhause mit durchdachtem Raumkonzept,
grof3zugigen Flachen und exklusiver Ausstattung. Die private Zufahrt und die ruhige
Sackgassenlage garantieren ein hohes Mal3 an Privatsphare und Wohnqualitat - eine seltene
Gelegenheit fur anspruchsvolle Familien.

Erdgeschoss:
- Grol3zuigiger Eingangsbereich/Flur
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- Zeitlose Kiiche mit hochwertigen Einbauten

- Praktischer Abstellraum mit direktem Zugang zur Doppelgarage

- Bliro —ideal fur Homeoffice oder ruhige Rickzugsarbeit

- Gaste-WC

- Garderobe mit mal3gefertigten Einbauschranken

- Gro3zligiges Wohnzimmer mit Zugang zur Sonnenterrasse und dem liebevoll angelegten Garten
- Offene Senke mit Kamin — ein stilvoller Platz fur entspannte Abende

- Elternschlafzimmer mit maf3gefertigten Einbauschranken

- Luxurioses Masterbad mit Dampfdusche, Badewanne, Bidet und Doppelwaschbecken

Obergeschoss:

- Drei helle, gut geschnittene Kinderzimmer

- Gro3zugiger Flur mit viel Bewegungsfreiheit

- Tageslichtbad mit Dusche

- GroRRes Studio mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten —ideal als Spielzimmer, Atelier oder
Wohnraum

Kellergeschoss:
- Zwei separate AbstellrAume mit viel Platz fur Vorrate oder Technik

Aul3enbereich & Ausstattung:

- Gepflegter Garten mit Terrasse — perfekt fur Familien und Gartenliebhaber
- Doppelgarage direkt ans Haus angeschlossen

- Hochwertige Bauweise und gepflegter Zustand

- Moderne Technik & Ausstattung

Fazit:

Dieses exklusive Anwesen vereint modernen Wohnkomfort mit grof3ziigigem Platzangebot in einer
der begehrtesten Wohnlagen Wilhelmshavens. Die durchdachte Raumaufteilung, hochwertige
Ausstattung sowie die hervorragende Lage machen dieses Objekt zu einer seltenen
Kaufgelegenheit fur Familien und Paare, die das Besondere suchen.

Interesse geweckt?

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen persdnlichen Besichtigungstermin.

Ich freue mich auf lhren Anruf!
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stetst Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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