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N FALC EINFACH MEHR
IMMOBILIEN . :

Objektnummer FALC-MaBo-74127

Einmalige Gelegenheit - Gewerbeeinheit mit Halle, Blro und
Betriebswohnung in Schortens

Eckdaten
Kaufpreis 310.000,00 €
Provision 5,95 % inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Lagerflache
Baujahr

Kiche

Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

45,0 m2
1.581,0 m2
305,0 m2

5,0

1,0

305,0 m2
1993
Einbaukiche

Verbrauchsausweis
18.07.2032

117 kWh/(m2*a)
Erdgas leicht

D

19.07.2022

2014

Gewerbe
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Lage

Diese Gewerbeimmobilie bietet eine hervorragende Lage in Schortens, ideal fir Unternehmen, die
eine strategische Anbindung suchen. Die Nahe zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten macht diesen
Standort besonders attraktiv fir Gewerbetreibende. Die Autobahnauffahrt A 29 ist in wenigen
Minuten erreichbar, was eine schnelle Verbindung zu tGberregionalen Zielen ermdglicht. Auch die
Autobahnauffahrten B 210 sind in der Nahe und bieten zuséatzliche Flexibilitat fur den individuellen
und geschéftlichen Verkehr.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut, mit mehreren
Haltestellen in der Umgebung, die eine bequeme Erreichbarkeit fir Mitarbeiter und Kunden
gewahrleisten. Der nachste Flughafen ist der Flughafen Bremen, der in etwa einer Stunde Fahrzeit
zu erreichen ist, was internationalen Geschéftsreisen entgegenkommt.

In der Umgebung der Immobilie befinden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die
Nahversorgung ist gut ausgepragt, was die Attraktivitat des Standorts fir Unternehmen erhoht, die
auf eine gute Infrastruktur angewiesen sind. Zudem gibt es in der Nahe
Gesundheitsdienstleistungen, die fur die Mitarbeiter von Vorteil sind.

Die Bevdlkerungsstruktur in der Umgebung ist vielfaltig, mit einem Durchschnittsalter von 46
Jahren und einer ausgewogenen Mischung aus jungen und alteren Einwohnern. Dies bietet
Unternehmen eine stabile und verlassliche Kundenbasis. Die Eigentimerquote und der geringe
Leerstand in der Region sprechen fur eine solide wirtschaftliche Lage und eine hohe Nachfrage
nach Immobilien.

Diese Gewerbeimmobilie in Schortens bietet somit nicht nur eine hervorragende
Verkehrsanbindung, sondern auch eine attraktive Umgebung fir Unternehmen, die auf eine gute
Infrastruktur und eine stabile wirtschaftliche Umgebung Wert legen.
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Objektbeschreibung

In attraktiver Lage von Schortens steht diese im Jahr 1993 errichtete Gewerbeeinheit zum Verkauf.
Auf einem grofR3zugigen Grundstiick von ca. 1.581 m?2 vereint die Immobilie eine funktionale
Aufteilung aus ca. 200 m? Lagerflache, ca. 60 m2 Biroflache sowie einer ca. 45 m2 grof3en
Betriebswohnung.

Die Einheit bietet optimale Voraussetzungen fur Handwerksbetriebe, Dienstleister oder kleinere
Unternehmen, die Arbeiten, Lagern und Wohnen geschickt miteinander kombinieren méchten. Das
grofRe Grundstuck ermoglicht zudem eine vielseitige Nutzung der Freiflachen, beispielsweise fir
Stellplatze, AulRenlager oder zukiinftige Erweiterungen.

Mit ihrer soliden Bauweise, der praktischen Raumaufteilung und der guten Erreichbarkeit stellt
diese Immobilie eine seltene Gelegenheit dar, Arbeit und Wohnen unter einem Dach zu vereinen
und dabei genuigend Platz fur betriebliche Entwicklung zu sichern.

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen zur Verfigung. Rufen Sie mich einfach an, um
offene Fragen zu besprechen oder direkt einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Ich freue mich
darauf, Ihnen diese charmante Gewerbeeinheit personlich vorstellen zu dirfen.

Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, konnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfihrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stetst lhre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen Ubernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen lhnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persénlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter Zuhilfenahme von Kiinstlicher
Intelligenz (KI) erstellt oder Uberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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