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Objektnummer FALC-MaBo-73014

Reserviert! Modernes Wohnen auf einer Ebene in bester
Sackgassenlage in Friedrichsfehn

Eckdaten
Kaufpreis 500.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Stellplatzart
Gartennutzung
Barrierefrei
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

128,6 m2
138,5 m2
594,0 m2

3,0

2,0

2,0

4,0

1,0

2,0

2011
Neuwertig
Gehoben
Dusche, Fenster
Einbaukiche
Fliesen

Carport, AuRenstellplatz

Verbrauchsausweis
23.04.2034

88.5 kWh/(m2*a)
Erdgas leicht

C

24.04.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie in Edewecht bietet eine ideale Lage fur Familien und Berufstatige gleichermal3en.
In unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche Annehmlichkeiten, die den Alltag erleichtern und
bereichern. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit einer
Bushaltestelle nur wenige Gehminuten entfernt, was Ihnen eine bequeme Verbindung zu den
umliegenden Stadten ermdglicht.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen ein grof3er Vorteil. Der
Kindergarten und die Grund- und Oberschule Friedrichsfehn sind beide in kurzer Distanz
erreichbar, was den taglichen Schulweg angenehm kurz hélt. Auch die Freizeitgestaltung kommt
nicht zu kurz: Mehrere Spielplatze in der Umgebung bieten den Kleinen ausreichend Raum zum
Spielen und Entdecken.

Einkaufsmadglichkeiten sind ebenfalls zahlreich vorhanden. Ein Supermarkt und eine Drogerie
befinden sich in der Nahe, sodass Sie lhre taglichen Besorgungen schnell und unkompliziert
erledigen kénnen. Fiur kulinarische Genlisse sorgen diverse Restaurants und Cafés, die in wenigen
Minuten erreichbar sind und eine breite Auswahl an Speisen und Getranken bieten.

Die Nahe zur Autobahn sorgt fur eine gute individuelle Mobilitat, wahrend der nachste Flughafen in
etwa einer Stunde erreichbar ist, was die Lage auch fur Vielflieger attraktiv macht. Diese
Kombination aus hervorragender Infrastruktur und naturnaher Umgebung macht die Immobilie zu
einem idealen Wohnort fur alle, die Wert auf eine ausgewogene Work-Life-Balance legen.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Dieser moderne Bungalow aus dem Jahr 2011 vereint
zeitgemalles Wohnen mit behaglichem Wohngefihl und einer idyllischen Lage. Auf einer Ebene
und ca. 128 m2 Wohnflache présentiert sich die Immobilie hell, offen und einladend — perfekt fur
Paare oder kleine Familien.

Das Herzstlick des Hauses ist der gro3ziigige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche und
Kamin, der fur eine warme, gemiutliche Atmosphére sorgt. Zwei Schlafzimmer bieten ausreichend
Platz fur erholsame Riuckzugsorte. Das stilvolle Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und
bietet zusatzlich die Mdglichkeit, eine Sauna oder Badewanne zu integrieren — ganz nach Ihren
Vorstellungen. Ein separates Gaste-WC rundet den Grundriss ab.

Der ausgebaute Dachboden steht als praktische Nutzflache zur Verfigung. Ergénzt wird das
Angebot durch zwei Carports, einen zuséatzlichen Gerateraum sowie eine Werkstatt — ideal fur
Hobbys, Stauraum oder handwerkliche Projekte.

Auf dem ca. 594 m2 grofRen Grundstick in ruhiger Sackgassenlage geniel3en Sie eine geschitzte
Gartenidylle, die zum Entspannen, Spielen oder zu geselligen Abenden im Freien einladt.

Ein Zuhause, das sowohl funktional als auch charmant ist —und in dem Sie sich sofort wohlfiihlen
werden.
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Ausstattung

Diese Immobilie Gberzeugt durch eine hochwertige und durchdachte Ausstattung, die modernes
Wohnen besonders angenehm macht. Eine FuRBbodenheizung in allen Wohnbereichen sorgt fur ein
behagliches Raumklima. Fir die Warmwasserversorgung steht eine effiziente Solarthermieanlage
zur Verfigung, die nicht nur umweltfreundlich ist, sondern auch die Energiekosten senkt. Die
hochwertig ausgestattete Kiiche mit modernen Einbaugeraten ladt zudem zum Kochen und
Genielien ein.

Das Badezimmer verfugt tber eine Dusche sowie eine vorbereitete Anschlussmadglichkeit fur eine
Sauna oder Badewanne —ideal, um sich eine personliche Wellness-Oase einzurichten. Ein
separates Gastebad mit Dusche bietet zusatzlichen Komfort fir Familie und Besucher.

Besonders praktisch ist der ausgebaute und beheizte Dachboden mit zwei Veluxfenstern, der sich
flexibel als Hobbyraum oder zusétzlicher Stauraum nutzen lasst. Zwei Carports direkt am Haus
erleichtern den Alltag mit komfortablen Parkmaoglichkeiten.

Der perfekt nach Siden ausgerichtete Garten mit seiner grof3ziigigen Terrasse rundet das Angebot
ab und bietet Ihnen eine idyllische Riickzugsoase — ob fir entspannte Sonnenstunden, gesellige
Grillabende oder einfach zum Wohlfihlen im Grinen.

Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, konnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfihrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets lhre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen Ubernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen lhnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persénlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter Zuhilfenahme von Kiinstlicher
Intelligenz (KI) erstellt oder Uberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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