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Objektnummer FALC-MaBo-71112

Familienfreundliches Einfamilienhaus in bester Sackgassenlage
In Rastede - Hahn-Lehmden

Eckdaten
Kaufpreis 360.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

140,0 m2

568,0 m2

5,0

3,0

2,0

3,0

1,0

1,0

1999

Wanne, Dusche, Fenster
Einbaukiche
Parkett, Fliesen

Zentral
Gas

Garage, Carport, Freiplatz

Verbrauchsausweis
26.03.2029

122,41 kWh/(m2*a)
Gas

D

27.03.2019

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie liegt in einer familienfreundlichen Umgebung, die eine ideale Balance zwischen
Natur und stadtischer Infrastruktur bietet. In unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche
Annehmlichkeiten, die den Alltag erleichtern und bereichern.

Fur die kleinen Familienmitglieder sind mehrere Spielplatze in der Nahe, darunter ein besonders
beliebter Spielplatz, der nur einen kurzen Spaziergang entfernt ist. Bildungseinrichtungen sind
ebenfalls gut erreichbar, mit einer Grundschule und einem Kindergarten in der Nahe, die fur einen
stressfreien Schulweg sorgen.

Einkaufsmadglichkeiten sind bequem zu Ful3 erreichbar, darunter ein Supermarkt, der nur wenige
Minuten entfernt liegt. Dies ermdglicht spontane Einkdufe ohne grof3en Aufwand. Fur den taglichen
Bedarf ist auch eine Apotheke in der Nahe, die schnell zu erreichen ist.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, mit einer Autobahnauffahrt in der Nahe, die eine schnelle
Verbindung zu umliegenden Stadten bietet. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls gut
zuganglich, mit mehreren Bushaltestellen in der Umgebung, die eine unkomplizierte Mobilitat
ermoglichen.

Die Region Rastede ist bekannt fir ihre griinen Landschaften und bietet zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten im Freien. Ein nahegelegener Park l1adt zu Spaziergangen und Erholung ein.
Die Kombination aus landlichem Charme und stadtischer Anbindung macht diese Lage besonders
attraktiv fir Familien, die das Beste aus beiden Welten suchen.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihnrem neuen Zuhause! Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1999
uberzeugt durch seine ruhige Lage in einer Sackgasse sowie durch eine durchdachte
Raumaufteilung auf ca. 140 m2 Wohnflache — ideal fur Familien, die Wert auf Komfort und
Wohnqualitat legen.

Erdgeschoss:

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zugiges, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit offener Kiiche —
der perfekte Ort fur gesellige Stunden mit Familie und Freunden. Der praktische Abstellraum sorgt
far Ordnung im Alltag. Ein zuséatzliches Blro bietet Platz zum Arbeiten oder fir individuelle
Hobbys. Das Gaste-WC mit Dusche ist ideal fir Besucher und erganzt das Raumangebot optimal.
Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die Uberdachte Terrasse mit Blick in den
weitlaufigen Garten — hier genief3en Sie Ruhe und Erholung im Griinen.

Obergeschoss:

Im oberen Stockwerk befinden sich zwei gemutliche Kinderzimmer sowie ein grof3ziigiges
Elternschlafzimmer. Das moderne Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer separaten
Dusche ausgestattet und bietet ausreichend Platz fur die ganze Familie.

Besonderheiten:

* Ruhige Sackgassenlage

* Familienfreundliche Raumaufteilung

» Grol3e Uberdachte Terrasse mit gepflegtem Garten

* Gaste-WC mit Dusche

* Blro im Erdgeschoss

* Badezimmer mit Badewanne und Dusche im Obergeschoss

Ein ideales Zuhause fur Familien oder Paare mit Platzbedarf — bezugsbereit und in gepflegtem
Zustand. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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