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Objektnummer FALC-MaBo-70511

Lukratives Wohn-/Geschaftshaus in Wilhelmshaven - Bant

Eckdaten

Kaufpreis 360.000,00 €
Kaufpreis pro m2 1.155,59 €
Jahresnettomiete 25.800,00 €
Faktor 14,0

Provision 5,95 inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Stellplatze
Anzahl Gewerbeeinheiten
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Kiche

Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert

Géaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

100,3 m2

434,0 m2
311,5m?

13,0

8,0

2,0

1961
Teil/Vollrenoviert
Standard
Einbaukiche

Fliesen, Kunststoff, Teppich

Gas
Carport, Freiplatz
Keller

Gas
Liegt bei Besichtigung vor
Gewerbe
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Lage

Die Immobilie liegt in einer attraktiven Umgebung, die sowohl eine hervorragende Anbindung als
auch eine Vielzahl von Annehmlichkeiten bietet. Die N&dhe zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten ist
ein bedeutender Vorteil. Die ndchste Autobahnauffahrt ist in etwa 5 km erreichbar, was eine
schnelle Verbindung zu umliegenden Stadten erméglicht. Fir Flugreisende ist der
JadeWeserAirport in rund 4 km Entfernung eine praktische Option.

Der 6ffentliche Nahverkehr ist ebenfalls gut zuganglich, mit mehreren Bushaltestellen in
unmittelbarer Nahe, die nur wenige Gehminuten entfernt sind. Der Hauptbahnhof von
Wilhelmshaven ist ebenfalls bequem erreichbar und bietet eine hervorragende Anbindung an das
Schienennetz.

Fur den taglichen Bedarf und dartber hinaus stehen zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten zur
Verfugung. Ein Supermarkt ist nur einen Katzensprung entfernt, wahrend Drogerien und
Apotheken in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Diese Nahe zu wichtigen
Versorgungseinrichtungen macht die Lage besonders attraktiv.

Die Umgebung bietet zudem eine Vielzahl an Freizeitmoéglichkeiten. Das Kiistenmuseum und das
UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer Besucherzentrum sind nur eine kurze Fahrt entfernt und
bieten kulturelle Erlebnisse. Fur sportliche Aktivitaten sind Fitnessstudios und Sportstatten
ebenfalls in der Nahe vorhanden. Die N&he zu diesen Einrichtungen erh6ht die Attraktivitat der
Immobilie sowohl fiir Mieter als auch fur Investoren.

Insgesamt bietet die Lage eine ideale Mischung aus guter Verkehrsanbindung, umfassender
Versorgung und vielféltigen Freizeitmdéglichkeiten, was sie zu einer ausgezeichneten Wahl far
Investitionen macht.
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Objektbeschreibung

Diese Kapitalanlage aus dem Jahr 1961 wurde ca. 1997 modernisiert und bietet auf 311,53 m2 eine
vielseitige Nutzungsmoglichkeit. Beim Betreten des Gebaudes empfangt Sie ein gepflegtes
Treppenhaus, das in die verschiedenen Etagen fuhrt.

Im Erdgeschoss befinden sich mehrere Buroraume, die durch einen zentralen Flur verbunden sind.
Diese Raume bieten ausreichend Platz fir verschiedene Arbeitsbereiche und sind ideal fir
Burogemeinschaften oder als Praxisraume geeignet.

Das Obergeschoss wurde ca. 2020 hochwertig modernisiert und beherbergt eine moderne Kiiche.
Drei grof3e Burordume bieten durch seine grof3ziigigen Fenster viel Tageslicht. Ein Gaste-WC
erganzt die Annehmlichkeiten auf dieser Etage.

Im Dachgeschoss befinden sich eine Betriebswohnung, die flexibel genutzt werden kann, sei es als
zusatzliche Biros oder als Besprechungsraume. Die Raumaufteilung ermdglicht eine individuelle
Gestaltung nach den Bedurfnissen der Nutzer.

Der Keller und eine grof3ztigig Uberdachte Aul3enflache bietet zusétzlichen Stauraum und ist Gber
das Treppenhaus leicht zuganglich. Hier kénnen Akten, Materialien oder andere Gegenstande
sicher gelagert werden.

Mit einer Jahresnettokaltmiete von ca. 25.800,- stellt diese Immobilie eine attraktive
Investitionsmoglichkeit dar. Die zentrale Lage und die flexible Nutzung machen sie besonders
interessant fur Kapitalanleger, die auf der Suche nach einer soliden Rendite sind.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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