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Objektnummer FALC-MaB0-69128

Erstklassige Kapitalanlage in verkehrsglinstiger Lage von
Wilhelmshaven - Voslapp!
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Kaufpreis
Kaufpreis pro m2
Jahresnettomiete
Faktor

Provision

Wohnflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Gewerbeeinheiten
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Kiche

Bodenart

Stellplatzart
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

295.000,00 €
2.657,66 €
15.600,00 €

18,9

3,57% inkl. MwSt.
84,0 m2

754,0 m?

195,0 m?

8,0

2,0

6,0

1,0

1,0

1995

Teilsaniert

2024

Standard
Einbauklche
Fliesen, Laminat, Teppich
Garage, Freiplatz

Verbrauchsausweis
13.06.2029

81,8 kWh/(m?*a)
Erdgas leicht

C

14.06.2019

2014

Gewerbe
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Lage

Die Immobilie liegt in einer gut angebundenen und lebendigen Region von Wilhelmshaven, die
sowohl fur Familien als auch fur Berufstéatige viele Annehmlichkeiten bietet. Die N&he zu
Bildungseinrichtungen ist besonders hervorzuheben: Die Marion-Dénhoff-Schule ist nur einen
kurzen Spaziergang entfernt, was den taglichen Schulweg fur Kinder angenehm gestaltet.

Fur den taglichen Bedarf sind mehrere Supermarkte in der Umgebung schnell erreichbar, darunter
ein Marktkauf und ein ALDI Nord. Auch die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene
Arztpraxen und Apotheken, wie die Apotheke im Marktkauf, bestens gewahrleistet.

Sport- und Freizeitmdglichkeiten sind ebenfalls reichlich vorhanden. Der Spiel- und Turnverein
Voslapp bietet zahlreiche Aktivitaten und ist nur einen Katzensprung entfernt. Fir entspannende
Spaziergange oder sportliche Aktivitaten im Freien ladt der Naherholungspark Voslapp ein, der
ebenfalls in der N&he liegt.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Die nachste Bushaltestelle ist in wenigen Minuten zu Ful}
erreichbar, und die Autobahnauffahrt zur A 29 sorgt fur eine schnelle Verbindung in die
umliegenden Stadte. Der nachste Flughafen ist der Flughafen Bremen, der in etwa 90 Minuten mit
dem Auto erreichbar ist.

Insgesamt bietet die Lage eine ausgewogene Mischung aus stadtischem Komfort und naturnaher
Erholung, ideal fur ein komfortables und aktives Leben.
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Objektbeschreibung

Willkommen in dieser attraktiven Kapitalanlage, die 1995 erbaut wurde und sich durch eine
Energieeffizienzklasse C mit Thermen aus dem Jahre 2024 auszeichnet. Mit einer Gesamtflache
von ca. 195 m?, aufgeteilt in eine ca. 111 m2 Buroeinheit und eine ca. 84 m2 Wohneinheit mit einer
Garage und mehreren Stellplatzen, bietet dieses Objekt vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Beim Betreten des Erdgeschosses gelangen Sie in einen einladenden Eingangsbereich, der direkt
in das erste Biro fuhrt. Die grof3zugigen Fenster sorgen fur viel Tageslicht und schaffen eine
angenehme Arbeitsatmosphéare. Weiter geht es in das zweite Biro, das ebenfalls hell und gerdumig
ist. Ein Durchgangsbiro verbindet die beiden Bereiche und bietet Zugang zu einem praktischen
Serverraum. Die Kuiche im Erdgeschoss ist funktional ausgestattet und bietet ausreichend Platz fur
die Zubereitung von Mahlzeiten. Ein Badezimmer mit Dusche und Gaste-WC rundet das
Raumangebot auf dieser Ebene ab.

Uber einen seperaten Eingang gelangen Sie in das Obergeschoss, wo sich das Wohnzimmer
befindet. Dieser Raum besticht durch seine grof3ziigige Gestaltung mit Zugang zur funktionell
ausgestatteter Kiiche. Das Schlafzimmer ist komfortabel und bietet ausreichend Stauraum. Das
Badezimmer auf dieser Etage ist hell und verfugt tiber eine Badewanne sowie eine Dusche. Ein
weiteres Highlight ist die Dachterrasse, die einen wunderbaren Ausblick bietet und sich perfekt fur
gesellige Abende eignet.

Abgerundet wird diese Immobilie durch eine grof3e Garage und mehreren AulR3enstellplatzen.

Mit einer jahrlichen Nettokaltmiete von ca. 15.600, - Euro bietet dieses Objekt eine hervorragende
Investitionsmadglichkeit. Die durchdachte Raumaufteilung und die zentrale Lage machen es zu
einer attraktiven Wahl fur Kapitalanleger. Die Oberwohnung wird zum Sommer frei und kann
individuell genutzt werden.

Bei Interesse rufen Sie mich gerne an!
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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