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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Kuche
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

120,0 m2

1.251,0 m2

5,0

1,0

1,0

1950

Gepflegt

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Zentral

Gas

Tiefgarage, Aul3enstellplatz

Keller

Gas
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage im Stadtteil Oberbruch
der Kreisstadt Heinsberg. Das Wohnumfeld ist geprégt von Ein- und Zweifamilienhausern sowie
kleineren Mehrfamilienh&usern und vermittelt ein angenehmes, familienfreundliches und zugleich
naturnahes Wohngefuhl.

Die infrastrukturelle Versorgung ist sehr gut. In wenigen Minuten erreichen Sie mehrere
Supermarkte und Fachgeschafte fur den taglichen Bedarf. Einkaufsmadglichkeiten, Béackereien,
Banken sowie weitere Dienstleistungsangebote befinden sich sowohl im Ortskern von Oberbruch
als auch im nahegelegenen Zentrum von Heinsberg. Dadurch ist eine umfassende Nahversorgung
ohne lange Wege gewahrleistet.

Auch die medizinische Versorgung ist ausgezeichnet. In Oberbruch und den angrenzenden
Stadtteilen stehen verschiedene Arztpraxen, Apotheken und therapeutische Einrichtungen zur
Verfigung. Das nahegelegene Krankenhaus in Heinsberg ergénzt das Angebot und sorgt fur eine
sichere und wohnortnahe Gesundheitsversorgung.

Familien profitieren von einem guten Angebot an Kindertagesstatten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen in Oberbruch und der Stadt Heinsberg. Spielplatze, Sportvereine sowie Grin-
und Erholungsflachen befinden sich in der ndheren Umgebung und bieten vielfaltige Mdglichkeiten
zur Freizeitgestaltung.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls giinstig. Der 6ffentliche Personennahverkehr verbindet
Oberbruch regelmaRig mit der Innenstadt von Heinsberg und den umliegenden Ortschaften. Uber
die nahegelegenen BundesstrafRen und die Autobahn A46 bestehen gute Anbindungen in Richtung
Monchengladbach, Aachen und Dusseldorf, was die Lage auch fiur Berufspendler attraktiv macht.

Insgesamt zeichnet sich die Lage durch eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Infrastruktur und schneller Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens aus.

Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahre 1950 bietet eine Wohnflache von ca. 120 m2? und
eine Grundstucksflache von ca. 1.251mz2. Insgesamt verfligt die Immobilie Gber finf gut
geschnittene Zimmer, die verschiedene Nutzungsmadglichkeiten bieten und eine klare
Raumaufteilung schaffen.

Bereits beim Betreten des Erdgeschosses empfangt Sie ein freundliches Wohnambiente. Hier
befinden sich eine helle und moderne Einbaukiliche, ein separates Esszimmer sowie ein
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gemditliches Wohnzimmer, das zum Verweilen einladt. Ebenfalls auf dieser Ebene steht ein
modernisiertes Badezimmer mit Dusche zur Verfigung, welches aus dem Jahr 2013 stammt.

Die Kiche im Erdgeschoss wurde im Jahr 2025 umfassend saniert. Im Zuge dieser Sanierung
wurde eine gebrauchte, jedoch sehr gut erhaltene und gepflegte Einbauktche installiert.

Das Obergeschoss setzt die durchdachte Raumstruktur fort und bietet weitere Wohn- und
Schlafraume. Das grof3ztigige Badezimmer im Obergeschoss ist mit Dusche und Badewanne
ausgestattet und sorgt fur zuséatzlichen Komfort. Von hier aus besteht ein direkter Zugang zur
Dachterrasse, die einen schdonen Blick in den Garten er6ffnet und als ruhiger Rickzugsort im
Freien dient. Besonders hervorzuheben ist das neu eingesetzte Fenster im Esszimmer des
Obergeschosses sowie die neue Terrassentur, die fur viel Tageslicht und ein angenehmes
Wohngefihl sorgen.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der weitlaufige Gartenbereich mit zwei idyllischen
Teichen, der eine einzigartige Atmosphare schafft und vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bietet.
Erganzt wird der AulRenbereich durch einen grol3en, iberdachten Innenhof, der ideal fur gesellige
Stunden genutzt werden kann.

Auch technisch wurde das Haus kontinuierlich instand gehalten und teilweise modernisiert. Die
Gaszentralheizung aus dem Jahr 2006 sorgt fur eine zuverlassige Warmeversorgung. Die Fenster
wurden Uberwiegend 1979 ausgetauscht. Der Bodenbelag im Erdgeschoss wurde im Jahr 2025 mit
neuem Laminat ausgestattet und verleiht den Raumen ein frisches und zeitgemalies
Erscheinungsbild. Das elektrische Leitungssystem stammt aus dem Jahr 1980.

Ein Glasfaseranschluss ist bereits vorhanden, derzeit jedoch ausschliel3lich im Obergeschoss
verflugbar.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als charmantes Wohnhaus mit viel Platz, grol3em
Grundstluck und attraktiven AuRenflachen. Die Kombination aus ruhigem Wohnen, grof3ziigigem
Garten, Uberdachtem Innenhof und bereits durchgefihrten Modernisierungen macht dieses Objekt
besonders interessant fir Kaufer, die ein solides Haus mit Charakter und
Entwicklungsmaoglichkeiten suchen.

Aktuell ist das Obergeschoss der Immobilie vermietet und generiert somit bereits laufende
Mieteinnahmen. Aus Datenschutzgrinden wurde das Mobiliar der vermieteten Flache verpixelt
oder per Kunstlicher Intelligenz ausgetauscht.
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Ausstattung
+ Alle Highlights auf einen Blick +

+ Fenster 1979

+ Elektrisches Leitungssystem 1980
+ Gaszentralheizung 2006

+ Warmwasserspeicher 2015

+ Modernisiertes Bad im EG 2013

+ Laminat im EG 2025

+ weitlaufiger Garten mit 2 Teichen
+ Terrasse OG

+ Innenhof

Sonstiges

+ Wichtige Informationen +

Sie erreichen uns 24/7:
Telefon: 02452 - 670 66 88 (Blro Heinsberg: erreichbar 24h)

Besuchen Sie uns vor Ort nach Absprache in unserem Biro:
Geilenkirchener Strafde 13-15, 52525 Heinsberg

Sie moéchten Ihre Immobilie auch so professionell und anspruchsvoll prasentiert sehen wie diese?
Dann sind Sie bei uns an der richtigen Adresse! Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte
bieten wir Innen unseren vollstandigen Service und unterstiitzen Sie gerne bei lhrer
Immobilienvermarktung.

Bitte beachten Sie, dass die im Exposé gezeigten Bilder mithilfe von Kl erstellt wurden. Die
dargestellte Einrichtung dient ausschliel3lich der Visualisierung maglicher Méblierungsvarianten.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

FALC Immobilien - Kreis Heinsberg - Ihre Immobilienexperten fir die Region
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