Top Kapitalanlage

e Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien
2

EINFACH MEHR.

Objektnummer FALC-MA-68453

Attraktive Kapitalanlage mit nachhaltigem Renditepotenzial!

Eckdaten

Kaufpreis 1.589.000,00 €
Kaufpreis pro m2 1.539,73 €
Jahresnettomiete 90.000,00 €
Faktor 17,7

Provision 3,57 % inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstiicksflache
Anzahl Zimmer

Baujahr
Kiche
Befeuerung
Barrierefrei

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

742,0 m2
1.289,0 m2
28,0

2016

Einbaukiche
Pellets

Verbrauchsausweis
20.11.2034

61 kWh/(m#2*a)
Holzpellets

B

21.11.2024

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Diese Immobilie bietet eine attraktive Lage mit hervorragender Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und die Autobahn. Die ndchste Bushaltestelle ist nur ca. 190 Meter entfernt, was eine
schnelle Verbindung in die umliegenden Gebiete erméglicht. Fir Autofahrer ist die
Autobahnauffahrt A 46 in weniger als 2 Kilometern erreichbar, was eine ziigige Anbindung an das
Uberregionale Stral3ennetz sicherstellt.

In der Umgebung finden sich mehrere bedeutende Points of Interest, die die Attraktivitat der Lage
unterstreichen. Das St. Elisabeth-Krankenhaus Geilenkirchen ist ca. 5,5 Kilometer entfernt und
bietet eine umfassende medizinische Versorgung. Fir den taglichen Bedarf ist ein Supermarkt in
ca. 2,2 Kilometern Entfernung eine praktische Einkaufsmaoglichkeit.

Fir Freizeitaktivitdten und Erholung bietet der nahegelegene Wurmauenpark, ca. 6 Kilometer
entfernt, eine grine Oase, die zu Spaziergangen und Entspannung einladt. Auch die kulturelle
Vielfalt kommt nicht zu kurz: Die Freilichtbuhne, ca. 5,5 Kilometer entfernt, bietet ein
abwechslungsreiches Programm fir Theaterliebhaber.

Der néachste Flughafen, der Flughafen Maastricht Aachen, ist in ca. 50 Kilometern erreichbar, was
eine zusatzliche Anbindung an internationale Reiseziele bietet.
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Objektbeschreibung

Dieses moderne Mehrfamilienhaus Uberzeugt als zukunftssichere Investition mit folgenden
Eckdaten auf einen Blick:

- Energieeffizienzklasse B

- KfW 55-Standard

- Ist-Kaltmiete: ca. 80.000 € p.a.

- Soll-Kaltmiete: ca. 90.000 € p.a.

- ca. 10.000€ zusatzlich durch Warme- und Stromkostenpauschale

- 6 Wohnungen sind bereits mdbliert und bieten somit weiteres Einnahme-Potential
- Insgesamt 14 Wohneinheiten

Die gunstige Energieeffizienzklasse und der moderne Bau-Standard gewéahrleisten dauerhaft
niedrige Betriebskosten und unterstreichen den nachhaltigen Charakter der Immobilie — ein immer
wichtigeres Kriterium fur langfristig orientierte Kapitalanleger. Die moderne Fassadengestaltung
fugt sich harmonisch ein und tragt zur hohen Wohnqualitat bei.

Die Kombination aus zeitgemalier Bauweise, effizienter Grundrissgestaltung und energetischer
Optimierung schafft ein starkes Fundament fur stabile Mieteinnahmen und langfristige
Wertentwicklung.

Dieses Objekt vereint Substanz, Nachhaltigkeit und wirtschaftliches Potenzial und ist damit eine
ausgezeichnete Wahl fur anspruchsvolle Anleger.

Ausstattung
Alle Highlights auf einen Blick!

+ Gute Verkehrsanbindung

+ Voll vermietet

+ Moderne Bauweise

+ Energieeffizienzklasse B, KfW 55-Standard

+ Ist-Kaltmiete: ca. 80.000 € p.a.

+ Soll-Kaltmiete: ca. 90.000 € p.a.

+ ca. 10.000€ zusatzlich durch Warme- und Stromkostenpauschale

+ 6 Wohnungen sind bereits mébliert und bieten somit weiteres Einnahme-Potential
+ Insgesamt 14 Wohneinheiten
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen ibernehmen wir keine Gewahr.

Mo6chten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persdnlich zur
Verfuiigung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf lhr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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