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Objektbeschreibung

Lage

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in der Stadt Pulheim, im Rhein-Erft-Kreis, einer beliebten Wohnlage im
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direkten Einzugsgebiet der Metropole KéIn. Pulheim verbindet eine ruhige, familienfreundliche
Atmosphare mit einer sehr guten verkehrlichen Anbindung und einer hervorragend ausgebauten
Infrastruktur.

Die Pulheimer Stadtmitte ist in ca. 1,5 km erreichbar und bietet vielfaltige Einkaufsmoéglichkeiten,
Cafés, Restaurants sowie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die Kdlner Innenstadt liegt nur
ca. 15 km entfernt, Disseldorf erreichen Sie in etwa 30 km. Der Flughafen Kdln/Bonn ist ebenfalls
in ca. 30 km gut erreichbar.

Verkehrstechnisch ist der Standort hervorragend angebunden:

Der Autobahnanschluss A57 (Kdln — Neuss / Dusseldorf) sowie die A1 mit Anschlussstellen
Worringen und Bocklemiind in Richtung Koblenz bzw. Dortmund sind jeweils in ca. 6 km
erreichbar.

Der Bahnhof Pulheim befindet sich in ca. 2 km Entfernung und bietet eine schnelle Anbindung an
den regionalen Bahnverkehr. Eine Bushaltestelle ist ful3laufig in ca. 500 m erreichbar. Ein
Spielplatz in direkter Nahe unterstreicht den familienfreundlichen Charakter der Lage.

Die Infrastruktur des taglichen Bedarfs ist vollstandig vorhanden: Schulen, Kindergarten, Arzte,
Apotheken, Banken, Tankstellen, vielfaltige Einkaufsméglichkeiten sowie Restaurants befinden
sich im ndheren Umfeld. Krankenhauser sind in den nahegelegenen Stadten Dormagen und
Frechen gut erreichbar.

Grundstlucksbeschreibung:

Das Reihenendhaus liegt auf einem ruhigen Grundstiick mit einem nach Stdwesten ausgerichteten
Garten, der optimale Sonnenverhaltnisse bis in die Abendstunden bietet.

Das Grundstick befindet sich am Ende eines Ful3weges, der von einer 6ffentlichen
ErschlielBungsanlage ausgeht. Die angrenzende Wohnstralie (litisweq) ist eine ruhige
AnliegerstralRe. Das Haus selbst ist nicht unmittelbar mit Fahrzeugen anfahrbar, was zu einer
besonders ruhigen und sicheren Wohnatmosphare beitragt.

Durch die Pacht einer Teilflache des Flurstiicks Nr. 2900 von der Stadt Pulheim besteht eine
zusatzliche fu3laufige Anbindung an den Fuchspfad, wodurch sich ein weiterer komfortabler
Zugang ergibt.

Das separate Garagengrundstick grenzt Uber einen Vorplatz direkt an den 6ffentlichen
Verkehrsraum (lltisweg) und gewéhrleistet eine bequeme Zufahrt sowie eine sichere
Abstellmoéglichkeit fur Ihr Fahrzeug.
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Objektbeschreibung

Familienfreundliches Reihenendhaus auf traumhaftem Eckgrundstick in Pulheim

Auf einem **sehr schon gelegenen Eckgrundstiick mit ca. 450 m2 Grundstucksflache** befindet
sich dieses grof3ziigige Reihenendhaus, das mit viel Platz, durchdachter Raumaufteilung und
einem hohen MalR an Wohnkomfort Giberzeugt.

Das Haus verfugt Uber insgesamt 6 Zimmer zzgl. eines Ankleide- oder kleinen Blirozimmers,
verteilt auf zwei Wohnetagen. Die Wohnflache betragt ca. 152,5 m?, ergénzt durch einen
vollwertigen Keller mit ca. 70 m2 Nutzflache.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein offenes, grof3ziigiges Wohnkonzept:

Die Kiiche und das Esszimmer gehen flieBend ineinander tber und bieten einen direkten Zugang
zur grofB3en Terrasse und dem weitlaufigen Garten — ideal fir Familienleben und gesellige Stunden
im Freien. Das Wohnzimmer liegt gegenuber, ist ebenfalls offen und sehr grof3ziigig gestaltet.
Abgerundet wird diese Ebene durch einen Abstellraum sowie ein Badezimmer.

Das Obergeschoss bietet vier gut geschnittene Zimmer sowie ein zusatzliches kleines
Zugangszimmer, das sich ideal als Ankleide oder Homeoffice eignet. Ein weiteres Badezimmer
sowie ein Balkon mit Zugang vom Schlafzimmer sorgen fir zusatzlichen Komfort.

Der groRzugige Keller bietet nicht nur viel Stauraum, sondern auch einen direkten Treppenaufgang
in den Garten, was ihn besonders funktional macht.

Garage & Stellmoglichkeiten

Zur Immobilie gehort **eine Garage**, die zusatzlichen Komfort bietet und Ihr Fahrzeug sicher und
witterungsgeschutzt unterbringt. Weitere Abstell- oder Nutzmdéglichkeiten lassen sich hier
ebenfalls realisieren.

Energie & Zukunftsperspektive

Fiar die Immobilie liegt ein individueller Sanierungsfahrplan vor, der eine energetische Optimierung
von derzeit ca. 310 kWh/(m?2a) auf ca. 55 kWh/(m?2a) ermdglicht.

Der Sanierungsplan wird nach Besichtigung an interessierte Kéaufer ausgehandigt. Dadurch
profitieren Sie nicht nur von einer nachhaltigen Wertsteigerung, sondern auch von attraktiven
staatlichen Forderungen, die fir einzelne Mal3nahmen bis zu 15 Jahre in Anspruch genommen
werden kdnnen.
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Fazit:

Dieses Haus ist ideal fur *Familien, die viel Platz, ein grof3es Grundstiick und eine ruhige,
attraktive Lage** schatzen und gleichzeitig die Moglichkeit suchen, ihr neues Zuhause
**zukunftssicher und energieeffizient** zu gestalten.
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Ausstattung

- Einfamilienhaus, Baujahr 1960/1961

- Wohnflache ca. 152,5 m?

- 5 Zimmer mit angrenzendem zuséatzlichem Raum sowie einem kleineren Zimmer im OG

- Uberdachte Terrasse mit Balkon vorhanden

- Garten vorhanden

- Keller vorhanden

- Garage vorhanden

- Fenstertiren und Fenster aus Holz mit Isolierverglasung (Fenster teilweise Baujahr 1998,
teilweise 1980er Jahre mit Glaseinséatzen It. Pragung aus dem Jahr 2000, teilweise erneuerte
Fenster aus dem Jahr 2006), Fensterbé&nke innen aus Naturstein, aul3en keramisch

- Rollladen nur im Erdgeschoss aus Kunststoff und mit elektrischem Antrieb vorhanden

- Hauseingangstir aus Holz (Baujahr 2000), Seitenteil mit Glasbausteinen

Gebaudekonstruktion:

- Massivbau

- Satteldach, flach geneigt ohne Drempel - Holzdach ohne Dachgauben, harte Bedachung,
Dachsteine

- Warmedammung Dach: Zwischensparrendammung (teilweise durchhangend) und auf der
obersten Geschossdecke vorhanden

- Dachrinnen und Regenfallrohre aus Zinkblech

- Geschossdecken aus Beton

- Innenwande massiv, vermutlich aus Bimsstein und Kalksandstein

- AulRenwande massiv, vermutlich Hohlblockstein, an den Aul3enseiten mit nur geringer
Innenddmmung

- Olzentralheizung von Wolf, vermutlich Niedertemperatur (Edelstahlrohr zum Kamin), Baujahr 2005
- kellergeschweil3ter Stahltank aus dem Jahr 1973 mit rd. 5.000 Liter Fassungsvermadgen

- vereinzelt Stahlrippenheizkorper, Gberwiegend Universalheizkdrper mit Thermostatventilen,
Handtuchheizkdrper im Bad

- Warmwasservorratsbehalter von ARTIG fur eine zentrale Versorgung Uber die Heizung,
Fassungsvermégen 160 Liter, Baujahr 2005
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Sonstiges

Geben Sie bei der Kontaktaufnahme bitte immer die vollstdndige Adresse und Rufnummer an -
vielen Dank!

Werte gemal Gebdudeenergiegesetz (vormals: EnEV):
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

glltig bis: 16.12.2035

Baujahr des Hauses: 1961

Baujahr der Heizung: 2005

Hauptenergietrager: Ol

Energiekennwert: 279,5 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Bitte beachten Sie, dass die Bilder teilweise digital gestaged sind.
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