IMMOMANAGER

Top Kapitalanlage

vereinbaren.

Eckdaten
Kaufpreis 169.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufvertr
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IMMOMANAGER

Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

76,0 m2

4.561,0 m2

3,0

1,0

1,0

1,0

1972

Gepflegt

2023

Standard
Dusche, Wanne
Fliesen, Laminat
Ol

Tiefgarage
Keller

Verbrauchsausweis
08.01.2029

128 kWh/(mz*a)

Ol

D

08.01.2019

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Die Eigentumswohnung befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend in
Pulheim. Die Lage zeichnet sich durch ihre hervorragende Anbindung an die umliegenden Stadte
und die gleichzeitig naturnahe Umgebung aus.

Infrastruktur:

Pulheim bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs in
unmittelbarer Nahe. Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und Drogerien sind in
wenigen Minuten erreichbar. Dariiber hinaus stehen Ihnen zahlreiche Arzte, Apotheken und weitere
Dienstleister zur Verfigung.

Verkehrsanbindung:

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ideal: Der Pulheimer Bahnhof ist nur wenige
Minuten entfernt und bietet regelmalige Verbindungen nach Koéln, Dusseldorf und andere Stadte
der Region. Uber die Autobahnen Al und A57 sowie die BundesstraRe B59 gelangen Sie schnell in
die umliegenden Metropolen.

Freizeit und Erholung:

Fur Naturliebhaber und Sportbegeisterte bietet Pulheim zahlreiche Grinflachen, Rad- und
Wanderwege, insbesondere rund um das Naturschutzgebiet Glessener Hohe und den Pulheimer
See. Auch Sportvereine, Fitnessstudios und Freizeitmoglichkeiten wie Cafés, Restaurants und
Kultureinrichtungen sind in der Umgebung vorhanden.

Diese Lage bietet die perfekte Kombination aus stadtischer Nahe und landlicher Ruhe — ein ideales
Zuhause fur Paare, Familien oder Singles, die Wert auf Lebensqualitat legen.
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IMMOMANAGER

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht diese 3-Zimmer-Wohnung im 1. OG mit Kiiche, Diele, Bad, WC und Balkon. Zur
Wohnung gehoren ein Tiefgaragenstellplatz und ein Kellerraum. Die Wohnung verfligt tber ca. 76
m2 Wohnflache und ist aktuell vermietet.

Das Objekt befindet sich auf einem 4.561 m2 grof3en Grundstick und ist Teil einer Wohnanlage mit
insgesamt 67 Wohneinheiten. Diese Wohneinheiten verteilen sich auf vier Gebaude: Sinnersdorfer
Str. 65-67 und Zobelweg 1-3. Im Zobelweg 1 befinden sich 23 Wohneinheiten. Das Objekt liegt in
einer ruhigen Wohngegend von Pulheim.

Die Wohnung zeichnet sich aus durch eine gut geschnittene Wohnflachenverteilung. Der
grofRzugige Wohnbereich bietet vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten. Die angrenzende Kiiche ist
lichtdurchflutet und bietet Platz fur eine moderne Kiiche und einen kleinen Essbereich.

Uber den Flur gelangen Sie in das Schlafzimmer und in das Arbeitszimmer. Beide Zimmer bieten
ausreichend Platz. Zudem verfligt die Wohnung tber ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche
sowie ein separates WC.

Das Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Balkon bietet den perfekten Rahmen fur entspannte
und gemutliche Abende.

Ein Trockenraum und ein Fahrradkeller stehen ebenfalls zur Verfigung.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und eignet sich daher ideal als Kapitalanlage. Die monatliche
Kaltmiete betragt derzeit 635 €. Das Hausgeld beléuft sich auf 436 € pro Monat.

Insgesamt bietet diese Wohnung ein gemiitliches Zuhause in ruhiger Lage und ist ideal als
Kapitalanlage oder fur Paare geeignet. Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung!
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IMMOMANAGER

Ausstattung

Die Wohnung verfugt Gber folgende Ausstattungsmerkmale:

- Olheizung

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung
- Rollladen aufRer im Wohnzimmer

- Laminatboden sowie Fliesen

- Balkon

- Tiefgaragenstellplatz

- Keller

- Trockenraum

- Fahrradkeller

Sonstiges

Bei Kontaktaufnahme per E-Mail: Geben Sie bitte immer die vollstandige Adresse und Rufnummer
an - vielen Dank!

Werte gemalR Gebaudeenergiegesetz (vormals: EnEV):
Energieausweistyp: Verbrauch

gultig bis: 08.01.2029

Baujahr des Hauses: 1972

Baujahr der Heizung: 2007

Hauptenergietrager: Nahwarme

Energiekennwert: 128 kWh/m?/a
Energieeffizienzklasse: D

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Inre Wohnung / Ihr Haus verkaufen? Benétigen Sie eine Wertexpertise? Mein
Angebot fur Sie: optimaler Preis, maximale Sicherheit und ein lickenloser Rundum-Service.

Gerne stehe ich Innen mit der Vermittlung der flr Sie passenden Baufinanzierung tber unser
Schwesterunternehmen FALC-Finance zur Verfigung.
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A WP Immo Manager

7

IMMOMANAGER

Einfacher Openlmmo Import
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A WP Immo Manager
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WP Immo Manager
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