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Objektnummer FALC-LyNe-53286

Schones Reihenendhaus mit Anbau - verwirklichen Sie Ihren
Traum!

Eckdaten
Kaufpreis 349.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache 109,4 m2
Grundstucksflache 323,0 m2

Gesamtflache 126,8 m2

Anzahl Zimmer 4,0

Anzahl Schlafzimmer 3,0

Anzahl Badezimmer 2,0

Anzahl Stellplatze 4,0

Baujahr 1922

Zustand Teilsaniert
Ausstattungskategorie Standard

Bad Dusche, Fenster, Pissoir
Kiche Einbaukiche

Bodenart Granit, Laminat, Fliesen
Befeuerung Gas

Stellplatzart Freiplatz
Gartennutzung

Unterkellert Keller

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 14.07.2028
Energiebedarf 156,9
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse E
Ausstelldatum 15.07.2018
Geltende EnEV 2008
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage
Erftstadt ist eine Stadt in Nordrhein-Westfalen und liegt im Rhein-Erft-Kreis. Sie besteht aus 16
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Stadtteilen und hat rund 51.000 Einwohner.

Erftstadt-Dirmerzheim, ein idyllischer Stadtteil von Erftstadt im Rhein-Erft-Kreis, bietet eine
perfekte Mischung aus landlicher Ruhe und urbaner N&he. Mit seiner charmanten Dorfatmosphére
und der hervorragenden Anbindung an die umliegenden Stadte ist Dirmerzheim ein beliebter
Wohnort fur Familien und Berufspendler.

Verkehrsanbindung

Dirmerzheim liegt verkehrsgunstig in der Nahe der Autobahnen A1 und A61, die eine schnelle
Anbindung an Kdln, Bonn und Aachen ermdglichen. Der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut:
Mehrere Buslinien verbinden Dirmerzheim mit den umliegenden Stadtteilen und der
Erftstadt-Zentrale. Der Bahnhof in Erftstadt-Liblar bietet regelmaflige Zugverbindungen nach Kdln
und in die Eifel.

Infrastruktur

Der Stadtteil Lechenich (2,5 km entfernt) verflugt Gber eine solide Infrastruktur mit allen
notwendigen Einrichtungen fur den taglichen Bedarf. Es gibt mehrere Supermaérkte, Backereien,
Apotheken und eine Postfiliale. Kindergarten und Schulen sind in unmittelbarer Nahe und bieten
eine gute Bildungsversorgung fur Familien mit Kindern. Fir die medizinische Versorgung stehen
Hausarzte und Fachéarzte zur Verfugung, grof3ere Kliniken befinden sich in den benachbarten
Stadten.

Freizeit und Erholung

Dirmerzheim besticht durch seine griine Umgebung und die Nahe zur Natur. Zahlreiche Wander-
und Radwege laden zu ausgedehnten Touren ein. Der nahegelegene Naturpark Kottenforst-Ville
bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten wie Wandern, Radfahren und Reiten. Sportbegeisterte finden
in Dirmerzheim und den angrenzenden Stadtteilen diverse Sportvereine und -einrichtungen,
darunter Ful3ballplatze, Tennisanlagen und Reitstalle.

Kultur und Gemeinschaft

Das gesellschaftliche Leben in Dirmerzheim und den angrenzenden Stadtteilen ist gepragt von
einem aktiven Vereinswesen und regelmafigen Veranstaltungen. Traditionelle Feste und Markte
bieten Gelegenheiten zum geselligen Beisammensein und starken das Gemeinschaftsgefihl.
Kulturelle Angebote wie Konzerte, Theaterauffiihrungen und Ausstellungen runden das
Freizeitangebot ab und sorgen fur abwechslungsreiche Unterhaltung.

Wohnqualitat

Dirmerzheim bietet eine hohe Lebensqualitat in einer naturverbundenen und familienfreundlichen
Umgebung. Die Mischung aus historischen Gebaduden und modernen Neubauten verleiht dem
Stadtteil einen besonderen Charme. Die Nahe zu Natur und Stadt sorgt dafir, dass sowohl
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Erholungssuchende als auch Pendler hier ein ideales Zuhause finden.

Erftstadt-Dirmerzheim ist somit eine attraktive Wahl fur alle, die eine dérfliche Umgebung und gut
angebundene Wohnlage suchen. Hier verbinden sich landliche Idylle und urbaner Komfort zu einer
harmonischen Wohnumgebung.

Die Lage in Dirmerzheim besticht durch ihre hervorragende Infrastruktur und vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten. Nur wenige Meter vom Haus entfernt befindet sich die Bushaltestelle,
welche eine bequeme Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sicherstellt.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein charmantes Reiheneckhaus in Erftstadt, das sich in einer ruhigen und
dennoch gut angebundenen Wohngegend befindet. Diese Immobilie bietet sowohl Familien als
auch Paaren ein ideales Zuhause mit ausreichend Platz und einer attraktiven Ausstattung.

Das Reiheneckhaus erstreckt sich Gber eine Wohnflache von 109,42 m2 und eine Gesamtflache von
126,79 m2 auf einem Grundstiick von 323 m2. Es verfugt Uber insgesamt 4 Zimmer, darunter 3
gemutliche Schlafzimmer und 2 Badezimmer, davon kann das Badezimmer im 1. OG nach den
eigenen Vorstellungen ausgestattet werden.

Das Haus verfugt tber vier Aul3enstellplatze, die ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge bieten. Der
Anbau hinter dem Haus wird derzeit als Buro genutzt, was zusatzlichen Raum und Flexibilitat fur
Ihre BedUrfnisse bietet.

Allgemein:

Baujahr: 1922, Sanierung 1998

Bauweise: Massivbauweise mit Vollklinker, voll unterkellert
Energieausweis: 156,9 kWh/(m2-a)

Energietrager: Gas

Warmwasserversorgung uber Heizanlage

Holzfenster mit Doppelverglasung

AulRenbereich
Der Garten ladt zum Entspannen und Geniel3en der Freizeit ein. Hier kdnnen Sie Gartenpartys
veranstalten, spielen oder einfach nur die Freizeit geniel3en.

Heizung und Energie
Das Haus wird mit einer effizienten Gas-Heizung beheizt, die fir wohlige Warme in den kalten
Monaten sorgt. Ein Energieausweis liegt vor und kann bei Interesse eingesehen werden.

Verfugbarkeit und weitere Informationen

Die Eigentimer bewohnen derzeit noch das Haus. Die Verfugbarkeit der Immobilie wird nach
Absprache getroffen, frihestens ab Sommer 2025. Bis dahin mo6chten die jetzigen Eigentimer
gegen Zahlung einer Miete im Haus wohnen bleiben.

Preis und Kaufoptionen
Der Preis fur die Einbauktiche betragt 6.000,00 €.

Das Haus zeichnet sich durch seine grof3ziigige Wohnflache aus, die ausreichend Platz far
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individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Die Architektur vereint klassische Eleganz mit
modernen Elementen, was dem Objekt einen unverwechselbaren Charakter verleiht. Eine
sorgfaltige Planung und hochqualitative Materialien gewéahrleisten dabei ein behagliches
Wohnambiente.

Kontakt

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins kontaktieren Sie uns
bitte. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses attraktive Reiheneckhaus personlich vorstellen zu
durfen.
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Ausstattung

Wohnzimmer
Helles und geraumiges Wohnzimmer mit hochwertigen Bdden aus Granit.

Schlafziimmer
Drei Schlafzimmer, ideal fur Familien oder als Arbeits-/Gastezimmer.

Bader

Ein modernes Badezimmer im Erdgeschoss mit hochwertiger Ausstattung und
Feinsteinzeug-Fliesen. Das Badezimmer im 1. OG kann nach eigenen Vorstellungen saniert
werden. Die Leitungen fur Wasser und Strom sind bereits installiert.

Kuche
Die gut ausgestattete Einbauktiche kann fur einen Aufpreis von 6.000,00 € Gtbernommen werden.

Boden
Granit, Laminat und Feinsteinzeug-Fliesen verleihen dem Haus eine moderne und ansprechende
Optik.

Keller
Der Keller bietet zusatzlichen Stauraum und Nutzungsmadglichkeiten.

Aulenbereich und Anbau
Es gibt eine Terrasse, Rasenflache und der Anbau befindet sich direkt hinter dem Haus.

Es wurden folgende Ma3nahmen/Erneuerung in den letzten Jahren vorgenommen:

2010 - Gastherme erneuert

2018 - Hauseingangstire

2021 - Toranlage mit Gegensprechanlage inkl. elektrischer Turoffner
2022 - AulRentlre Terrasse

Wasserleitungen: Kellergeschoss bis 1.0G - neu verlegt

Elektroleitungen: Erdgeschoss, 1.0G nur im Bad, DG - neu verlegt

Heizungsleitung: Kellergeschoss bis EG und Anbau - FuRbodenheizung - neu verlegt
Heizungsleitung: 1. OG und DG = Heizkérper - aus Bestand

Im Haus gibt es zwei Kaminschéchte. Im 2. Kaminschacht, der bis in die Wand im Dachgeschoss
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verlauft, wurde in der rechten Wand ein neuer Hausanschluss gelegt. Dort ist eine
VISI nsoffnung mit Klappe - neue Leitung 16 gm mit Schmelzsicherung (2019). Es wurde eine
Wb%%vorwand verbaut.

er entleren Ihnen eine einzj artlg nhelt ein_Haus zu erwerben, welches mit dem _.
%%'@u%@é@%ﬂx@#éuﬁ%% %é Q?‘&l Wﬁ&%“é‘%@f&@@lﬁéﬂ'ﬂﬂb Bﬁ@%éﬁﬁi%&@;‘ﬁe
r&g,q;@;qu W}jm?( IR tg[jvprgﬁ Ag und zu den Zahlern erfolgte durch den Elektriker
(20 9). Der Elektrokasten ist |g|tal aus 2022.

Das Ba e2|mmer im 1. OG kann nach den elgenen Wiinschen ﬁnd Vorstellungen saniert und_.
rich und einer Ful3bodenheizung ausgestattet. Die

?@ %ﬁi ayurde 2019 mit neuem Es
Wasser- und Elektroleitungen wurden erneuert. Das Badezimmer wurde komplett saniert.
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an %emessenen Miete dort wohnen bIelotl)en wollen. _ _
Bad im 1. OG wurde 2019 vollstandig ent ernt. Die Decke und die Elektroleitungen wurden

BiegEEh LkaNAgEGER BIRGSAMPIRN SR ®/66D,00 € erworben werden.

Rasi SRABORHEDS J&,;ﬁ,@@ﬁéﬁ ande wurden durch einen Trockenbauer
iR ArSREs S ﬁ%gg Wid boden durch Laminat ersetzt und zwei Velux-Fenster ersetzt.

ultig bis: 14.07. 2028
éﬁkﬁ@?l—‘i'&\ﬂg@g U slerzenkale dgiaugrkschrank stammen ebenfalls aus 2019.

Bau ahr der Heizung: 2010
Wi B8 W UEsle; 2019 mit Estrich und einer FuBbodenheizung ausgestattet. Die

gggg Hg,%rptumgfsc@q(wﬂ}ﬁmgre wurden 2022 saniert.

Ener (ﬂ‘lelenzklasse E
wurde 1986 erneuert.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Wohnung / Ihr Haus verkaufen? Bendtigen Sie eine Wertexpertise? Mein
Angebot fur Sie: optimaler Preis, maximale Sicherheit und ein lickenloser Rundum-Service.

Gerne stehe ich Ihnen mit der Vermittlung der fur Sie passenden Baufinanzierung tber unser
Schwesterunternehmen FALC-Finance zur Verfugung.

Bei Kontaktaufnahme per E-Mail: Geben Sie bitte immer die vollstdndige Adresse und Rufnummer
an - vielen Dank!
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