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Eckdaten

Kaufpreis 259.000,00 €

Provision 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. inkl. MwSt.
Wohnflache 72,0 m2

Anzahl Zimmer 2,0

Anzahl Stellplatze 1,0
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Baujahr

Bad

Kuche
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

1977

Dusche, Fenster
Einbaukiche
Zentral

Gas

Garage

Keller

Bedarfsausweis
26.10.2035
127.9

Gas

D

27.10.2025

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Diese Wohnimmobilie befindet sich in einer gut angebundenen und lebendigen Umgebung in Kdln.
Die Nahe zu wichtigen Einrichtungen und Freizeitmoglichkeiten macht sie besonders attraktiv.

Fur den taglichen Bedarf sind mehrere Supermarkte in der Nahe, darunter ein EDEKA und ein
REWE, die beide in wenigen Minuten erreichbar sind. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist ebenfalls hervorragend. Die nachste Bushaltestelle ist nur einen kurzen
Spaziergang entfernt, und die Tram-Station Zindorf ist ebenfalls bequem zu Ful3 erreichbar, was
eine schnelle Verbindung in die Innenstadt ermoglicht.

Sportbegeisterte finden in der Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung. In der
Nahe befinden sich mehrere Fitnessstudios sowie der Kanu-Club Zugvogel Blau-Gold Kdéln e. V.,
der zu sportlichen Aktivitaten einladt. Auch fur Familien ist die Lage ideal, da sich mehrere
Kindergarten und Spielplatze in der unmittelbaren Umgebung befinden.

Fir Reisende ist der Flughafen KéIn/Bonn in einer kurzen Fahrtzeit erreichbar, was die Lage auch
far Vielreisende attraktiv macht. Die Autobahnauffahrt ist ebenfalls in der Nahe, was eine schnelle
Anbindung an das uberregionale Stral3ennetz gewéahrleistet.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine hervorragende Kombination aus stadtischer Infrastruktur
und Freizeitmoglichkeiten, die sowohl fur Familien als auch fur Berufstéatige ideal ist.
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Objektbeschreibung

Diese gemutliche Dachgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten 3-Parteienhaus, das
1977 in massiver Bauweise errichtet wurde. Mit einer durchdachten Raumaufteilung und
charmanten Details bietet sie ein behagliches Zuhause in ruhiger Wohnlage.

Der Wohnbereich sowie das Schlafzimmer verfliigen jeweils Uber einen direkten Zugang zur
grof3ziigigen Loggia, der zu jeder Jahreszeit als erweiterter Wohnraum genutzt werden kann und
gleichzeitig fur viel Licht und eine angenehme Atmosphare sorgt. Hier l1asst sich der Blick ins
Griune entspannt geniel3en — ob beim Frihstick oder abends bei einem Glas Wein.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche und einem Fenster ausgestattet und bietet somit Tageslicht
und gute Beluftung. Die gerdumige Einbauktche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend
Platz fir gemeinsame Kochabende. Zusatzliche Abstellflachen unter dem Dach sowie seitlich
entlang der Dachschrégen sorgen fur praktischen Stauraum und runden das Platzangebot ideal ab.

Auf Wunsch kann eine Garage fur 25.000 € zusatzlich erworben werden.

Diese Dachgeschosswohnung eignet sich perfekt fir Singles oder Paare, die eine ruhige, gut
geschnittene Wohnung mit besonderem Charme suchen.

Ausstattung

Die Immobilie ist mit einer modernen Gas-Heizung ausgestattet, die erneuert wurde und fir eine
effiziente sowie zuverlassige Warmeversorgung sorgt.

Eine funktionale Einbaukiiche ist bereits vorhanden und bietet alle wichtigen Geréate fir den
taglichen Gebrauch. In den Wohnrdumen wurden pflegeleichte PVC-B6den verlegt, die sich durch
ihre Robustheit und einfache Reinigung auszeichnen.

Die Fenster bestehen aus doppelt verglasten Scheiben in Kunststoffrahmen und sind mit Rollladen
versehen, die zuséatzlichen Sonnen- und Sichtschutz bieten.

Das Badezimmer ist deckenhoch gefliest, mit einer komfortablen Dusche und einem Fenster
ausgestattet, das fur angenehmes Tageslicht und gute Beluftung sorgt.

Im Keller befindet sich ein separater Waschraum, der zuséatzliche Funktionalitat und Stauraum im
Alltag bietet.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen ibernehmen wir keine Gewahr.

Mo6chten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persdnlich zur
Verfuiigung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf lhr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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