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Eckdaten
Kaufpreis 600.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kluche

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Sauna

Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

225,0 m2

925,0 m2

7,0

3,0

2,0

2,0

1,0

1,0

2012

Gepflegt
Standard
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Laminat

Luftwarmepumpe
Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
15.06.2035

33.1
Luftwarmepumpe
A

16.06.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Romerstadt - Im Herzen des Baulands
Zuhause in Osterburken...

Machen Sie sich auf zu einer Wanderung durch das wunderschdne Osterburken und entdecken Sie
damit einen Teil der reizvollen Landschaft des Baulandes. Erholsame und ruhige Wald- und
Feldlandschaften im typischen Wechsel zwischen Hugeln und Télern lassen erahnen, warum es
sich lohnt, hier zu leben.

Osterburken liegt im schénen Neckar-Odenwald-Kreis, wird vom Fluss Kirnau durchzogen und
gehort zur Metropolregion Rhein-Neckar. Die Lage am Obergermanisch-Réatischen Limes und die
damit zusammenh&ngenden zahlreichen Funde aus romischer Zeit bringt ihr auch die
Zusatzbezeichnung Rémerstadt.

Die Bildung und Betreuung des Nachwuchses hat in der Gemeinde einen hohen Stellenwert. So
finden Sie alle allgemeinbildenden Schulen mit Ganztagsbetreuungen direkt im Ort und auch ein
sonderpadagogisches Bildungszentrum ist vorhanden. Die ganz Kleinen werden sich in einem der
funf Kindergarten gut aufgehoben fihlen. Eine Musikschule und eine Volkshochschule sind
ebenso vertreten.

Zahlreiche Vereine garantieren ein abwechslungsreiches Freizeit- und Kulturangebot und wecken
heimische Gefuhle. Auch das Herz aller Sportbegeisterten schléagt hier héher: im Ort und der
naheren Umgebung befinden sich Bader, Hallen, Sport- und Skaterplatze, Tennisplatze,
Reitanlagen, Schiel3anlagen und ein Flugplatz mit Moglichkeit auf Fallschirmspringen. Abgerundet
wird das Angebot durch tolle Veranstaltungen rund ums Jahr, wie beispielsweise der beliebte
mittelalterliche Weihnachtsmarkt und die Ritterspiele. Eine Auswahl an traumhaften Radtouren in
und um Osterburken sind ebenfalls gegeben.

Ob Sie einen Allgemein-Mediziner oder einen Zahnarzt Ihres Vertrauens suchen, hier werden Sie
fiundig. Im Ort befinden sich ebenso samtliche Einrichtungen fur den taglichen Bedarf - Edeka,
Netto, Penny, Rewe, Rossmann - alle sind sie vertreten und werden komplettiert mit Restaurants,
Cafés und Eiscafés, Apotheke und Banken, Tankstellen, Baumarkt oder Gartenfachmarkt. Ein
Romermuseum mit Limesturm, sowie das mittelalterliche Dorf ADVENTON und vieles mehr warten
im kulturellen Bereich auf Sie!

Die angebotene Immobilie befindet sich im Ortsteil Hemsbach.

Auch verkehrstechnisch sind Sie bestens angebunden. Die Frankenbahn Stuttgart-Wirzburg und
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die Bahnstrecke Neckarelz-Osterburken stof3en hier aufeinander. Die Linie S1 der S-Bahn-Rhein
Neckar beginnt in Osterburken und fahrt bis Bad Homburg. Wirzburg erreichen Sie mit
Regional-Express-Zigen, mit Regionalbahnen geht es bis Lauda und nach Heilbronn, teilweise
sogar weiter bis Ulm. Auch Stuttgart ist mit Regional-Express-Zugen gut erreichbar.

Die Autobahn ist Gber die gleichnamige Anschlussstelle an der A 81 Stuttgart—Heilbronn-Wdurzburg
gut zu erreichen. AuR3erdem fuhrt die B 292 Bad Schdnborn-Mosbach—Adelsheim—-Kdnigshofen am
Ort vorbei.

Eine familienfreundliche Umgebung mit zahlreichen Angeboten fir Grof3 und Klein - Hier sind Sie
Zuhause!
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Objektbeschreibung

Ein Platzwunder fir Ihre Winsche — Ihr Traumhaus wartet!

Haben Sie sich schon immer ein grof3ziigiges Zuhause gewtunscht, das gentigend Raum fur lhre
ganze Familie bietet? Sind Sie auf der Suche nach einem Ort, an dem lhre Einrichtungsideen und
Hobbys freien Lauf nehmen kénnen?

Dann haben wir genau das Richtige fur Sie! Herr Andreas Franzke von FALC Immobilien
prasentiert Innen hier ein durchdachtes Einfamilienhaus, das sowohl Familien als auch
Individualisten begeistert.

Das im Jahr 2012 erbaute Haus bietet auf rund 225 m2 Wohnflache in 3 Etagen mit insgesamt 7
Zimmern vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten. Das grof3ziigige Grundstick von etwa 925 m?
rundet das Raumangebot perfekt ab.

Zu den Highlights der Immobilie zahlen eine Doppelgarage, zwei Stellplatze im Hof, eine separate
2-Zimmer-Einliegerwohnung, eine Sauna und ein idyllischer Garten mit schoner Terrasse und zwei
Gartenhausern.

Fir angenehme Wéarme sorgt eine FuBbodenheizung in Kombination mit einer Warmepumpe
(Baujahr 2012). Ein schoner Holzofen im Wohnzimmer schafft zudem eine gemutliche Atmosphére.
Dank der dreifach verglasten Fenster mit weil3en Kunststoffranmen genief3en Sie viel Tageslicht in
jedem Raum.

Die Einliegerwohnung ist Giber eine separate Aul3entreppe zugénglich und eignet sich perfekt fur
eine Vermietung oder als eigener Ruckzugsort fur altere Kinder. Sie verfligt tber eine Einbauktiche
und ein eigenes Badezimmer.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!

Ausstattung

GenielRen Sie modernes Wohnen in einer Familien-Oase voller Komfort und Stil!

Im Eingangsbereich des Hauses werden Sie von einer grof3ztigigen Garderobe begrifit, die
ausreichend Platz fur Jacken und Schuhe der ganzen Familie bietet. Auch Ihr Vierbeiner findet hier
nach einem ausgiebigen Spaziergang genug Platz, um sich zu trocknen. Ein grol3er Spiegel sorgt
dafir, dass Sie vor dem Verlassen des Hauses noch einmal Ihr Styling priufen kdnnen.
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Uber das helle Treppenhaus gelangen Sie in das obere Stockwerk, wo sich der groRziigige
Wohnbereich befindet.

Schon beim Betreten fallt der Blick auf die moderne Kiche, die wahrlich den Titel
,Gourmet-Tempel* verdient. Ob Sie Anfanger, Hobbykoch oder passionierter Kiichenprofi sind —
diese Kuche erfillt alle Wiansche! In L-Form angeordnet, mit einer grof3en Kochinsel und
Sitzgelegenheiten, sowie LED-Beleuchtung in Holzoptik, ist sie der perfekte Mittelpunkt fur jede
Familienfeier. Hochwertige Einbaugerate, darunter eine doppeltiurige Kiuhl-Gefrierkombination und
ein Bosch-Backofen in Brusthohe, machen das Kochen zu einem Vergniigen.

Vom Kochbereich aus gelangen Sie in den rund 42 m2 grof3en, lichtdurchfluteten Wohn- und
Essbereich. Der helle Laminatboden lasst Ihnen freie Hand bei der Gestaltung Ihrer Einrichtung.
Bodentiefe Fenster, dreifach verglast, und zusatzliche Dachfenster im Essbereich schaffen eine
warme, einladende Atmosphaére. Bei kilhlerem Wetter sorgt der gemitliche Holzofen fiur zusatzliche
Warme und eine heimelige Stimmung.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie in lhre private Spa-Oase. Auf rund 9 m2 erwartet Sie ein
luxurioses Badezimmer mit einer eleganten Eckdusche mit Glastir und einer Badewanne, die zum
Entspannen einladt. Grol3e Fenster lassen viel Tageslicht herein und sorgen daftr, dass der
Wasserdampf nach einer heil3en Dusche problemlos abziehen kann. Praktische Badezimmermaobel
in Holzoptik bieten ausreichend Stauraum fir all Ihre Utensilien, und eine Handtuchheizung sorgt
fur angenehm vorgewarmte Handtucher.

Das angrenzende, lichtdurchflutete Gaste-WC verfligt ebenfalls Uber ein groRes Waschbecken und
hochwertige Mobel, passend zu IThrem Hauptbadezimmer.

Nur wenige Schritte von der Spa-Oase entfernt befindet sich Ihr Schlafzimmer. Der Raum ist mit
Laminatboden ausgestattet und bietet Innen ausreichend Platz fir Ihre M6bel. Zwei grol3e Fenster
sorgen fur einen hellen und luftigen Raum, in dem Sie wunderbar entspannen kénnen.

Vom Wohnzimmer aus haben Sie Zugang zur Terrasse und zum Garten, einer wahren Oase der
Ruhe. Die Terrasse mit dunklem Holzboden ladt ein, den Morgenkaffee bei einem herrlichen Blick
auf den Sonnenaufgang zu geniel3en. Die Sudseite des Hauses bietet den idealen Platz fir ein
Sonnenbad, wahrend die Terrasse, die nach Osten ausgerichtet ist, einen idyllischen Blick ins
Grune bietet.

Das Grundstuck ist kunstvoll mit rustikalen Mauersteinen in verschiedenen Ebenen gestaltet, und
der Terrassenbereich ist durch ein Tor gesichert. Eine schdone Sandsteinmauer sorgt fur
Privatsphére und Sicherheit, sodass Ihre Kinder oder Vierbeiner hier ungestort spielen kénnen.

Zwei Gartenhéauser bieten reichlich Platz fir Ihre Gartenutensilien oder Hobbys. Sollten Sie einen
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Pool aufstellen wollen, ist auch dies problemlos mdglich. Ob Blumenbeet, Rasenflache oder
Selbstversorger-Garten — hier kdnnen Sie all Ihre Winsche verwirklichen. Direkt an das
Grundstluck grenzen Felder und Wald — der perfekte Ort, um zu entspannen und neue Energie zu
tanken.

Das vollstandig ausgebaute Dachgeschoss bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten — ob als
Kinderzimmer, Arbeitsbereich oder Hobbyraum. Zwei grofie Raume und ein praktischer
Abstellraum lassen Ihnen viel Spielraum fiur Ihre Ideen.

Die Doppelgarage bietet reichlich Platz fur Ihre Fahrzeuge oder eine Werkstatt. Zusatzlich gibt es
einen Kellerraum und einen Heizungsraum fur weiteren Stauraum.

Uber eine seitliche AuRRentreppe gelangen Sie in die Einliegerwohnung. Diese besteht aus zwei
Zimmern, einer modernen Einbaukiche und einem schonen Badezimmer mit einer praktischen
Eckdusche und WC. Ein besonderes Highlight der Einliegerwohnung ist die eigene Sauna — ein
finnischer Traum aus Holz, in dem Sie garantiert entspannen konnen. Nach einem wohltuenden
Saunagang kdnnen Sie sich im angrenzenden Badezimmer unter der Dusche erfrischen.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers, der Text wurde
teilweise mit Unterstitzung kunstlicher Intelligenz bearbeitet und Gberprift. Fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der K&aufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
qualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tibernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: heilbronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fur Besichtigungen mit
grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafir, dass Termine ausschlie3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns Uber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Buro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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