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Zur Miete

tzt exklusiv bei
—_—

IMMOBILIEN

EINFACH MEHR.

Eckdaten
Kaltmiete 6.000,00 €
Provision 2 Nettokaltmieten inkl. 19% MwSt. (2,38 %) inkl. MwSt.
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Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart

Stellplatzart
Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

800,0 m2
18,0

4,0

6,0

2,0
Gepflegt
2019
Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Fliesen, Parkett
AuBenstellplatz

Nicht notigt
Gewerbe
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Lage

Trotz seiner landlichen Pragung ist Assumstadt verkehrstechnisch gut angebunden. Die Autobahn
A81 (Stuttgart—Wirzburg) ist in wenigen Minuten erreichbar und ermdglicht schnelle Verbindungen
in Richtung Heilbronn, Wirzburg oder Stuttgart. Der nahegelegene Bahnhof in M6ckmuhl bietet
regelmagige Zugverbindungen, unter anderem nach Heilbronn und Wirzburg. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr bindet Assumstadt zuverlassig an die umliegenden Gemeinden an.

Im Hauptort Mockmhl stehen alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs zur Verfliigung -
von Supermarkten tber Apotheken bis hin zu Banken und Arzten. Regionale Erzeuger und
Wochenmarkte erganzen das Angebot mit frischen, lokalen Produkten.

Assumstadt liegt direkt an der Jagst und bietet eine Vielzahl an Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten in der Natur. Wander- und Radwege durchziehen die umliegenden Walder
und Felder, ideal fur Naturliebhaber und Sportbegeisterte. Die Jagst |adt zu Spaziergangen am
Wasser oder Kanutouren ein. In der Nahe gibt es Sportvereine, Tennispléatze, ein Schwimmbad in
Mockmuhl sowie Reitmdglichkeiten.

Auch kulturell hat die Region einiges zu bieten: Historische Altstadte, Schlésser und Burgen wie
Schloss Assumstadt oder Burg M6ckmuhl sind lohnenswerte Ausflugsziele. Veranstaltungen und
Dorffeste starken die Gemeinschaft und sorgen fur ein lebendiges Miteinander.

Die Region Heilbronn-Franken gehort zu den wirtschaftsstarken Gebieten in Baden-Wurttemberg.
In Mockmihl und den umliegenden Stadten sind zahlreiche mittelstdndische Unternehmen sowie
grofBere Arbeitgeber anséssig — unter anderem im Bereich Logistik, Maschinenbau,
Lebensmittelproduktion und Handel. Besonders hervorzuheben ist das nahegelegene
Logistikzentrum eines grof3en deutschen Einzelhandelskonzerns in M6ckmuhl, das zu den grof3ten
Arbeitgebern der Region z&hlt.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind auch Arbeitspléatze in Heilbronn, Neckarsulm oder sogar
Stuttgart innerhalb angemessener Pendelzeiten erreichbar. Gleichzeitig bietet die ruhige Lage in
Assumstadt die Mdglichkeit, nach Feierabend in naturnaher Umgebung zu entspannen.
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Objektbeschreibung

In traumhaft griner Lage von Assumstadt, direkt an der idyllischen Jagst, prasentiert Ihnen Herr
Franzke von FALC Immobilien Heilbronn dieses grof3ztigige Wohn- und Geschaftsgebaude zur
gewerblichen, aber auch als private Vermietung.

Besonders hervorzuheben: Das Gebaude gehdrt zur historischen Schlossanlage von Schloss
Assumstadt und ist somit Teil eines reprasentativen und geschichtstrachtigen Gesamtensembles.
Dieses besondere Umfeld verleiht der Immobilie eine auRergewthnliche Ausstrahlung und ein
exklusives Ambiente.

Dieses Prachtstiick umfasst eine stolze Wohn- und Gewerbeflache von ca. 800 m?, aufgeteilt auf 18
Zimmer. Eine grofR3zugige Einfahrt mit bis zu 6 Stellplatzen und 2 Aul3enterrassen im
Nebengeb&ude bietet Ihnen eine ideale Kombination aus Komfort, Privatsphé&re und vielfaltigen
Nutzungsmaglichkeiten. Perfekt fir grof3e Familien, reprasentatives Wohnen oder gewerbliche
Konzepte geeignet! Hier stehen Ihnen jegliche Nutzungsmdéglichkeiten offen.

Das Haus wurde ehemals als Tagesklinik/-pflege fir Senioren und altersgerechte
Personengruppen genutzt. Die darauffolgende Nutzung diente dem baustellenbetreuten Wohnen,
indem einige Handwerker auf Zeit untergebracht wurden. Dadurch bietet die Immobilie bereits eine
vielseitige Grundlage fur unterschiedlichste Nutzungskonzepte — von Pflege- und
Betreuungsangeboten tber Wohngruppen bis hin zu modernen Wohn- und Arbeitsmodellen fur
Unternehmen und Geschaftsleute. Optional kénnen Sie dieses Objekt auch privat nutzen.

Daruiber hinaus eignet sich die Immobilie hervorragend als Tagungsgebaude oder Seminarhaus
mit professionellem Schulungs- und Konferenzbetrieb. Ebenso bietet sich das Objekt als Biro-
und Verwaltungsstandort, reprasentativer Firmensitz oder Unternehmenszentrale mit kombinierter
Wohn- und Arbeitsnutzung an. Die grof3ziigige Raumstruktur schafft zudem ideale
Voraussetzungen fir eine Wohngemeinschaft (WG), beispielsweise fir Studierende, Berufstatige
oder generationsubergreifendes Wohnen.

Im gesundheitlichen und sozialen Bereich er6ffnen sich weitere Moglichkeiten: Das Gebaude
eignet sich optimal fur Therapiezentren (z. B. Physio-, Ergo- oder Psychotherapie), als Privatklinik,
Rehabilitations- oder Gesundheitszentrum, Tagesklinik, Coaching- und Beratungszentrum oder fur
alternative Heil- und Behandlungskonzepte. Auch betreutes Wohnen oder spezialisierte
Pflegeangebote lassen sich hier hervorragend realisieren.

Als weitere Mietoption kdnnen Lager- und Abstellflachen im Nebengebaude genutzt werden,
wahrend sich das Haupthaus ideal fir Blro-, Verwaltungs- oder Praxiszwecke anbietet.
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Durch die flexible Raumaufteilung und die Vielzahl an grof3ziigigen Zimmern eignet sich das Objekt
zudem hervorragend fur Veranstaltungen aller Art. Ob Workshops, Seminare, Tagungen,
Teamevents oder private sowie gewerbliche Feierlichkeiten — die weitlaufigen
Gemeinschaftsbereiche schaffen dafilr ideale Voraussetzungen.

Das Haus wurde im Jahr 2019 umfassend saniert und préasentiert sich heute in einem hochwertigen
und gepflegten Zustand. Mit einer Innenflache von ca. 800 m2 und einem beeindruckenden
Grundstlck bietet die Immobilie viel Raum zur Entfaltung — sowohl im Innen- als auch im
Aul3enbereich.

Das Haus verfugt Uber insgesamt 18 Zimmer, die sich auf eine durchdachte, nutzbare
Raumaufteilung verteilen. Dazu gehdren mehrere Schlafzimmer, separate Arbeits- bzw. Bluroraume
—ideal fur Homeoffice oder administrative Zwecke — sowie grof3ziigige Gemeinschaftsbereiche mit
Wohn- und Esszonen. Ausreichend WCs und Badezimmer sowie Abstell- und Lagerflachen runden
dieses Immobilienangebot ideal ab. Die lichtdurchfluteten Raume bieten dank der vielen
PVC-Fenster einen weiten und angenehmen Blick auf die ferne Umgebung.
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Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann kontaktieren Sie uns!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers, der Text wurde
teilweise mit Unterstitzung kunstlicher Intelligenz bearbeitet und Gberprift. Fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Mieter mit uns eine eigenstandige
Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu qualifizieren ist. Die
Vermietung erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erkléart, einen Teil der vom Vermieter
zugesagten Kaution zu ubernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 2,38 % inkl. MwSt. (2
Nettokaltmieten zzgl. 19% MwSt.) vom Mietpreis und ist nach Abschluss des Mietvertrages zur
Zahlung fallig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: heilbronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fur Besichtigungen mit
grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafir, dass Termine ausschlie3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns Uber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Buro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: https://www.falcimmo.de/wertermittlung-immobilien.html oder kontaktieren Sie uns.
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