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IMMOMANAGER

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-LoKa-74713

Solide Kapitalanlage Erdgeschosswohnung in zentraler Lage

Eckdaten

Kaufpreis 76.000,00 €
Wohnflache 70,0 m2

Anzahl Zimmer 3,0

Zustand Renovierungsbedirftig
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Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp

Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Fliesen, Laminat

Elektro

Keller

Bedarfsausweis

Gultig bis 24.08.2029

Energiebedarf 126.8

Energietrager Strom
Energieeffizienzklasse D

Ausstelldatum 25.08.2019

Geltende EnEV Liegt bei Besichtigung vor
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Der Hertener Ortsteil Westerholt zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen der Stadt und verbindet
historischen Charme mit guter Infrastruktur. Besonders das , Alte Dorf* mit seinen zahlreichen
Fachwerkhausern und dem Schloss Westerholt pragt das einzigartige Ambiente des Stadtteils.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen sowie Arzte befinden sich
direkt im Umfeld und sind bequem erreichbar. Westerholt verfiigt zudem Uber eine gute
Verkehrsanbindung: Mehrere Buslinien verbinden den Stadtteil mit der Hertener Innenstadt sowie
den umliegenden Stadten Gelsenkirchen, Marl und Recklinghausen.

Die umliegenden Grunflachen und Spazierwege, insbesondere rund um das Schloss, laden zu
Freizeit und Erholung im Freien ein. So bietet Westerholt eine ideale Mischung aus ruhigem
Wohnen in historischer Umgebung und guter Erreichbarkeit des stadtischen Angebots.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 2/8


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-loka-74713-herten/

AN

IMMOMANAGER

Objektbeschreibung

Diese Eigentumswohnung im Erdgeschoss eines Sieben-Parteien-Mehrfamilienhauses in zentraler
Lage von Herten-Westerholt bietet eine interessante Gelegenheit fur Kapitalanleger. Die Wohnung
verfugt Uber drei gut geschnittene Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine
separate Kiiche sowie ein Badezimmer - Perfekt fur eine langfristig rentable Vermietung. Das
Gebaude ist voll unterkellert und gewéhrleistet somit zusétzliche Abstellmdglichkeiten.

Die Wohnung befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand, sodass Kaufer die
Maoglichkeit haben, durch gezielte Modernisierungsmal3nahmen das volle Potenzial
auszuschopfen. Nach einer entsprechenden Renovierung ist eine marktgerechte Vermietung mit
einer zu erwartenden Nettokaltmiete von ca. 7,50 € bis 8,00 € pro Quadratmeter realistisch. Damit
lasst sich eine nachhaltige und renditestarke Kapitalanlage aufbauen, die durch den realistischen
Einkaufspreis und einen attraktiven Faktor tberzeugt.

Besonders hervorzuheben ist die Lage im beliebten Ortsteil Westerholt. Die Wohnung befindet sich
direkt an der zentralen BahnhofstraRe, wo samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Arzte
und 6ffentliche Verkehrsanbindungen bequem ful3laufig erreichbar sind. Durch diese
hervorragende Infrastruktur und die hohe Nachfrage nach Wohnraum in Westerholt eréffnet sich
nach einer Modernisierung eine optimale Chance fiur eine erfolgreiche Neuvermietung mit
attraktiver Renditeperspektive.
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Ausstattung

Hier die wichtigsten Ausstattungsmerkmale auf einen Blick:
-Leerstehend
-Massivhaus

-Garten

-Laminat

-Gute Vermietbarkeit
-Zentrale Lage
-Rollladen
-Badewanne
-Tageslichtbad
-Dusche

*Keine zusatzliche Kéauferprovision*
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Sonstiges

Sie sind interessiert an dieser TOP-Immobilie?
Dann kontaktieren Sie mich gleich und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!
Der Energieausweis ist bei Besichtigung einzusehen.

Als Hinweis mochten wir lhnen hiermit mitteilen, dass es sich bei einem Teil der Bilder um digital
visualisierte Bilder handelt.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an! Uber 40.000 aktive
Interessenten warten bereits auf Sie.

FALC Immobilien Recklinghausen
Louis Kamer

0160-94642287

0800 - 6460646

Haftung: Fur die Richtigkeit der Exposéangaben, Objektunterlagen und Objektinformationen
ubernehmen wir keine Haftung oder Gewahr tber Art, Grol3e oder Beschaffenheit. Informationen
und Angaben erfolgten Uber den Eigentimer/die Eigentimer. Eine Haftung fur die Vollstandigkeit
und Richtigkeit der Angaben kénnen wir trotz grof3ter Sorgfalt nicht tbernehmen. Alle Angaben
und Objektinformationen sind daher vom Kunden/Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu
uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend. Anderungen, Zwischenvermietung und
Irrtimer sind vorbehalten.
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