IMMOMANAGER

Top Angebot

Jetzt Termin vereinbaren.

EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaufpreis 459.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
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Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung

DV Verkabelung
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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85,0 m2
85,0 m2
3,0

2,0

1,0

2,0

1,0

1,0
1963

Dusche, Wanne
Einbaukiche

Zentral

Gas

Garage, AulR3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
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137.9

Gas

E

21.03.2026

2014
Wohngebaude


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-lla-81578-koeln/

IMMOMANAGER

Lage

Die Wohnung liegt in einem gewachsenen Wohnumfeld im Kdlner Osten, in dem sich Alltag und
Freizeit angenehm unkompliziert verbinden. Fir den taglichen Bedarf ist vieles schnell erledigt: Ein
REWE sowie weitere Einkaufsméglichkeiten wie Penny befinden sich in der Nahe, ebenso ein
Paketshop fur kurze Wege bei Versand und Abholung.

Auch kulinarisch ist die Umgebung gut aufgestellt. Ob ein Abendessen bei Via Berlino, ein Treffen
im Restaurant Galija oder ein Besuch im alten Brauhaus, alles ist bequem erreichbar und sorgt fur
Abwechslung im direkten Umfeld.

Fiar Erholung im Grinen bieten mehrere kleine Parks in der unmittelbaren Umgebung Raum zum
Durchatmen, Spazierengehen oder fur eine kurze Auszeit nach Feierabend. Wer sportlich aktiv sein
mochte, findet passende Angebote in der Nahe, etwa bei McFit oder in verschiedenen Sporthallen
und Vereinen.

Die Anbindung ist ein klarer Pluspunkt. Zwei Bushaltestellen, darunter Honschaftsstrale und Am
Springborn, liegen nur wenige Gehminuten entfernt und erleichtern den Weg in die umliegenden
Stadtteile. Fur die Bahn stehen mit K6ln Holweide und KoIn Miulheim gut erreichbare Stationen zur
Verfugung. Mit dem Auto ist die Autobahnauffahrt zur A 3 in kurzer Zeit erreichbar, was Pendlern
und Vielreisenden zusatzliche Flexibilitat gibt.

Auch die Infrastruktur rund um Gesundheit und Versorgung ist solide: Arztpraxen sowie
Einrichtungen wie das Krankenhaus Holweide sind in der ndheren Umgebung vorhanden.
Insgesamt tberzeugt die Lage durch eine sehr gute Nahversorgung und eine starke Anbindung an
den 6ffentlichen Verkehr, erganzt durch Freizeitangebote und griine Rickzugsorte.
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Objektbeschreibung

Ein besonderes Highlight dieser Erdgeschosswohnung ist der grof3ziigige Garten mit ca. 200 m?
Flache, der als Sondereigentum ausschliel3lich dieser Einheit zugeordnet ist. Zusammen mit der
grof3en Terrasse entsteht hier ein privater Auf3enbereich mit viel Platz zum Entspannen, Géartnern
oder fur gesellige Stunden im Freien — ein echtes Plus, das dieser Wohnung beinahe den Charakter
eines eigenen Hauses verleiht.

Die Wohnung befindet sich in einem massiv errichteten Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1963
und verfligt tber eine Wohnflache von ca. 85 m2. Die Raumaufteilung ist klassisch und funktional
gestaltet: Vom zentralen Flur aus sind alle RA&ume bequem erreichbar. Herzstiick der Wohnung ist
der grof3ziigige Wohn- und Essbereich. Ergédnzt wird das Raumangebot durch ein Schlafzimmer,
ein Buro, das sich ideal als Arbeits- oder Gastezimmer eignet, sowie eine separate Kiche. Das
Badezimmer im Erdgeschoss ist mit einer Badewanne ausgestattet.

Ein weiterer grofRer Pluspunkt ist die grof3zligige Terrasse, die sowohl vom Wohnzimmer als auch
von der Kuche aus zugéanglich ist. Sie bildet die perfekte Verbindung zwischen Innen- und
AulRenbereich und fuhrt direkt in den weitldufigen Garten.

Zusatzlichen Platz bietet der zur Wohnung gehdrende Kellerbereich mit Sondereigentumsrecht, der
uber mehrere Raume verfugt. Hier befinden sich ein vielseitig nutzbarer Hobbyraum, ein separater
Kellerraum, der Heizungsraum, ein Hauswirtschaftsraum sowie ein weiteres Badezimmer mit
Dusche.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage mit Stellplatz davor, die zusatzlichen Komfort
bietet. Besonders praktisch: Von der Garage aus besteht ein direkter Zugang zum Garten, was den
Alltag — etwa beim Transport von Einkdufen oder Gartenutensilien — deutlich erleichtert.

Diese Immobilie vereint grof3ziigiges Wohnen, viel Nutzflache und einen aul3ergewdhnlich grof3en
Garten zu einem attraktiven Gesamtpaket — ideal fur alle, die die Vorteile einer Wohnung mit dem
Lebensgefihl eines Hauses verbinden mdchten.
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Ausstattung

Die Wohnung ist im Wohnbereich mit Echtholzparkett und im Ankleidezimmer mit Laminatboden in
heller Holzoptik, in den restlichen Raumen mit Fliesen ausgestattet. Die Gas-Heizung leistet Ihre
Arbeit.

Die grof3en Kunststofffenster sind isolierverglast und lassen aufgrund ihrer tberdurchschnittlichen
Grole sehr viel Licht in alle Raume. Von der Terrasse aus konnen Sie den traumhaften Blick auf
Ihren Garten geniel3en. Ein Stellplatz sowie eine Garage gehdren ebenfalls zum Haus.

Das Badezimmer ist zeitlos gefliest und verfligt Gber eine Badewanne, im Untergeschoss tber eine
Dusche. Die Waschmaschine findet in der grof3en Waschkiiche ebenfalls im Untergeschoss Platz.
Der Keller sowie der Garten werden nur von lhrer Wohnung genutzt. Im Keller befindet sich eine
Brennwertterme aus dem Jahr 2007.

Die Hausgemeinschaft ist mit nur zwei Parteien sehr tberschaubar. Das Hausgeld bel&auft sich auf
ca. 350 € im Monat.

Kurzum: Eine Wohnung zum Verlieben und Wohlfuhlen in ruhiger Atmosphére.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, Giber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Thnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Moéchten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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