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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Swimmingpool
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

95,0 m2

310,0 m2

4,0

3,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1950

Gepflegt
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Laminat, Fliesen
Zentral

Gas
Aulenstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
04.04.2035
105.1

Gas

D

04.04.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich im beliebten Stadtteil Neuehrenfeld, einem der gefragtesten
Wohnviertel Kdlns. Die ruhige Anwohnerstralde ist gepragt von gepflegten Altbauten, Vorgarten
und einer gewachsenen Nachbarschaft — ein Umfeld, in dem Familien sich sofort zuhause fuhlen.

Far Familien mit Kindern ist die Lage ideal: Mehrere Kindergéarten und Grundschulen befinden sich
in direkter Umgebung, weiterfihrende Schulen sind mit dem Fahrrad oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln schnell erreicht. Zahlreiche Spielplatze und Grinanlagen wie der beliebte
Lenauplatz oder der weitlaufige Blucherpark laden zum Spielen, Sport treiben und Spazieren ein.
Auch Vereine, Sportanlagen und kulturelle Angebote liegen in unmittelbarer Nahe und sorgen fur
Abwechslung im Alltag.

Die Nahversorgung ist ausgezeichnet: Supermarkte, Backereien, Apotheken und Arzte sind
bequem fulB3laufig erreichbar. Hinzu kommen charmante Cafés, kleine Geschéafte und Restaurants,
die dem Viertel seinen lebendigen Charakter verleihen.

Auch die Verkehrsanbindung Uberzeugt: Die Stadtbahnlinien 3, 4, 5 und 13 sowie mehrere
Buslinien verbinden Neuehrenfeld direkt mit der Kdlner Innenstadt — so ist der Hauptbahnhof oder
die Altstadt in wenigen Minuten erreichbar. Mit dem Auto besteht eine schnelle Anbindung an die
A57 sowie den Koélner Gurtel, wodurch auch Ziele aul3erhalb der Stadt unkompliziert erreicht
werden kdnnen.

Neuehrenfeld verbindet das Beste aus zwei Welten: eine familienfreundliche, ruhige Wohnlage mit
viel Grin und Nachbarschaftscharakter — und gleichzeitig die Nahe zur lebendigen Kdlner
Innenstadt mit ihrem vielfaltigen kulturellen und wirtschaftlichen Angebot. Ein idealer Ort fur
Familien, die stadtisches Leben schétzen, ohne auf Ruhe und Geborgenheit verzichten zu wollen.

Objektbeschreibung

Willkommen in Neuehrenfeld — einem Stadtteil, der wie kaum ein anderer das Gefuhl von dorflicher
Geborgenheit mit der Lebendigkeit der Kélner Innenstadt verbindet. Die Immobilie liegt in einer
grunen, ruhigen Wohngegend mit gewachsenem Nachbarschaftscharakter, in der Kinder behtet
aufwachsen und Familien ein echtes Zuhause finden.

Dieses charmante Reihenmittelhaus wurde in massiver Bauweise errichtet und bietet auf ca. 95 m?
Wohnflache sowie einem Grundstiick von au3ergewdhnlichen 310 m2 ein durchdachtes
Raumkonzept mit vielen liebevollen Details. Ein solch grof3es Grundstiick ist in KoIn eine echte
Raritat —und macht den Garten mit ca. 215 m2 zum absoluten Highlight dieser Immobilie. Hier
kdnnen Sie sich wie im Urlaub fihlen: Ob beim Frihstick auf der Terrasse, beim Spielen der
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Kinder im Grinen oder beim gemutlichen Grillabend mit Freunden — der Garten schenkt Ihnen eine
private Oase mitten in der Stadt.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein heller, offener Wohn- und Essbereich, der direkt an die
grof3zugige, ca. 5 Meter lange halboffene Kliche anschliel3t. Hier findet sich viel Platz fur
gemeinsames Kochen und gesellige Abende. Besonders hervorzuheben ist die
Uberdurchschnittlich grofRe Terrasse, die mit einer elektrischen Markise ausgestattet ist —ideal fur
entspannte Stunden im Freien, ganz gleich ob bei Sonne oder leichtem Sommerregen. Ein
Gaste-WC im Eingangsbereich rundet das Erdgeschoss funktional ab.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein grol3es Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer, das sich ideal als
Kinderzimmer oder Bilro nutzen lasst, sowie ein kleineres Zimmer, das aktuell als Ankleide dient.
Das Tageslichtbad ist grof3zligig gestaltet und bietet sowohl eine Dusche als auch eine Badewanne
—ideal fur entspannte WohlfuhImomente.

Ein weiteres Highlight ist das Dachgeschoss, das aktuell Uber eine steilere Holztreppe erreichbar
ist. Hier bietet sich Ihnen ein grol3er, vielseitig nutzbarer Raum — ob als Hobbyzimmer, Homeoffice
oder Kinderhohle. Fir den Zugang bestehen zwei attraktive Moglichkeiten: Entweder der Einbau
einer Wendeltreppe oder die Umgestaltung des derzeitigen Ankleidezimmers zu einem
Treppenraum mit direktem Zugang nach oben.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet Ihnen viel zusatzlichen Stauraum sowie Platz fur
Hauswirtschaft und Vorrate. Ein besonderes Plus ist der eigene Parkplatz mit E-Ladesaule —
perfekt fur alle, die bereits elektrisch unterwegs sind oder es kunftig planen.

Mit seiner durchdachten Raumaufteilung, modernen Ausstattungsdetails und vor allem dem in
K6ln einzigartig gro3en Garten bietet dieses Reihenmittelhaus ein Zuhause, das Erholung und
Alltag perfekt miteinander verbindet —und Ihnen das Gefuhl schenkt, jeden Tag ein Stuck Urlaub
Zu geniel3en.
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Ausstattung

Das Badezimmer wurde vor acht Jahren umfassend saniert und prasentiert sich in einem
modernen, gepflegten Zustand. Auch die Fenster wurden teilweise im Jahr 2019 erneuert und
sorgen in Kombination mit den ebenfalls in diesem Zuge Uberarbeiteten — teils elektrischen —
Rollladen fur eine gute Warmedadmmung und zeitgeméalen Komfort.

Beheizt wird das Haus Uber eine Gas-Zentralheizung mit Niederdruckkessel, die zuverlassig fur
angenehme Temperaturen sorgt. Im Erdgeschoss sowie im Badezimmer wurden pflegeleichte
Fliesen verlegt, wahrend in den Gbrigen Wohnrdumen hochwertiger Laminatboden eine warme und
wohnliche Atmosphare schafft.

Im Rahmen der Modernisierungsmal3ihahmen wurden auch die Leitungen sowie Stromleitungen
erneuert und

teilweise neue Heizkdrper installiert, was die Effizienz des Heizsystems zusétzlich steigert. Sowohl
das Dach als auch die AulRenwéande wurden gedammt und tragen mal3geblich zur
Energieeinsparung bei.

Die Einbaukiiche ist erst funf Jahre alt und Gberzeugt mit funktionaler Ausstattung und
zeitgemaliem Design. Fur beste Arbeitsbedingungen im Home Office sorgt eine extra LAN-Box, die
eine stabile und schnelle Internetverbindung in den Wohnraumen garantiert.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen ibernehmen wir keine Gewahr.

Mo6chten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persdnlich zur
Verfuiigung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf lhr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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