IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaltmiete 3.500,00 €

Nebenkosten 400,00 €

Warmmiete 3.900,00 €

Provision 2,38 Kaltmieten inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
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Nutzflache
Gesamtflache
Buroflache
Anzahl Zimmer
Zustand
Bodenart
Fahrstuhl
Stellplatzart
Barrierefrei

DV Verkabelung
Gaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart
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320,0 m2

270,0 m2

270,0 m2

4,0

Gepflegt
Kunststoff
Personen
AulRenstellplatz

Nicht notigt
Gewerbe
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Lage

Im Osten der lebhaften Kreisstadt Siegburg —je rund 10 FuBminuten zwischen Stadtzentrum und
Flussufer — erhebt sich eines der Wahrzeichen unserer Stadt: Der ,, Phrix-Turm, einst Wasserturm
einer Zellwollefabrik. Heute ist er Herzstick und Namensgeber des TurmCenters — Ihrer Adresse
fir mal3geschneiderte Biro-, Lager- und Produktionsraume.

Der Rhein-Sieg-Kreis ist, gemessen an der Zahl seiner Einwohner, drittgro3ter Landkreis der
Republik. Entsprechend grof3 ist das Kundenpotenzial fur die Unternehmen vor Ort. Dabei liegt der
Kaufkraftindex — auch durch die Entwicklung zum Dienstleistungs- und IT-Zentrum des Landes —
spurbar tber dem Bundesdurchschnitt. Aus diesem Grund bietet die Region beste
Voraussetzungen fur lhr gutes Geschaft.

Innerhalb von wenigen Minuten erreichen Sie vom TurmCenter, das sich nur rund 30 km vor den
Toren Kdlns befindet,

- die Autobahn, insbesondere die A 3 und die A 560
- den ICE-Bahnhof Siegburg (2,5 km)
- den Flughafen KéIn/Bonn (9 km).

Der Flughafen Dusseldorf liegt ca. 60 km entfernt.

Als ,Homezone" namhafter Anbieter aus dem Kommunikations- und IT-Bereich verfugen wir
selbstverstandlich Uber erstklassige Anbindung an alle digitalen Netze.
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Objektbeschreibung

Ihr neues Biro befindet sich in der ersten Etage eines gepflegten Geschéaftshauses und ist bequem
uber einen Fahrstuhl erreichbar. Die zentrale Lage macht es besonders attraktiv fiir Unternehmen,
die Wert auf eine gute Erreichbarkeit und ein professionelles Umfeld legen. Das industrielle Design
in Kombination mit einer durchdachten Raumaufteilung schafft ideale Bedingungen fir einen
modernen Blroalltag.

Bereits der Eingangsbereich empfangt mit einer offen gestalteten Kiiche, die nicht nur funktional
ist, sondern auch als Treffpunkt fir kurze Pausen oder informelle Gesprache dient. Die grof3ziigige,
offene Buroflache bietet Platz fir mehrere Arbeitsplatze und tGberzeugt mit einer stilvollen
Backsteinwand, die dem Raum einen besonderen Charakter verleiht. Die offene Struktur fordert
das gemeinschaftliche Arbeiten und den Austausch im Team.

Erganzt wird das Raumangebot durch drei separat zugéangliche Biros mit sehr ansprechenden
Grolen —ideal als Einzel-, Doppelbiuros oder Besprechungsraume.

Zwei gepflegte WC-Anlagen runden das Angebot ab und sorgen fur den nétigen Komfort im
Arbeitsalltag.

Dieses Buro vereint modernes Design mit praktischer Funktionalitat und bietet Gewerbetreibenden
ein reprasentatives Arbeitsumfeld mit Wohlfuhlfaktor.

Diese Einheit wird zum 01.11.2025 frei.
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Ausstattung

Das Buro prasentiert sich in einem einzigartigen industriellen Stil, der durch teilweise verklinkerte
Wande und einen durchgehenden Vinylboden gepragt ist. Die Kombination dieser Elemente schafft
nicht nur einen modernen Look, sondern verleiht dem gesamten Raum auch eine robuste Eleganz.

Die doppelt verglasten Fenster bieten nicht nur eine hervorragende Schalldammung, sondern
sorgen auch fur eine effiziente Energieisolierung. Dies schafft eine angenehme Arbeitsatmosphére
und tragt zur Reduzierung von Energiekosten bei.

Die grof3zuigigen Parkmaoglichkeiten vor der Einheit erleichtern nicht nur die Anreise fur Kunden,
sondern bieten auch Mitarbeitern eine bequeme Option.

Die Auswahl hochwertiger Materialien und die prazise Verarbeitung unterstreichen die Qualitat des
Ladens. Der industrielle Stil wird durch klare Linienfuhrung und moderne Elemente betont, was
dem Raum ein zeitgemales und ansprechendes Ambiente verleiht.

Technisch ist das Buro auf dem neuesten Stand, um den Anforderungen moderner
Geschaftstatigkeit gerecht zu werden. Effiziente Beleuchtung, moderne Blroausstattung und
technische Installationen fir reibungslose Verkaufsprozesse komplettieren die hochwertige
Ausstattung dieses aul3ergewdhnlichen Ladens. Hier kommt Funktionalitat mit einem &sthetischen
Gesamtkonzept in perfektem Einklang.
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Sonstiges

Sofern Sie auf eine ruhige und doch zentrale Lage, eine beeindruckende Aufteilung und ein
gehobenes Umfeld Wert legen, ist dieses Objekt das ideale Angebot flur Sie.

Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7 Hotline (0800-6460646) an. Bei Interesse fordern Sie einfach
das Exposé mit einigen weiteren Inhalten an. Dieses wird Ihnen automatisch i. d. R. kurzfristig
zugesandt. Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am besten per Mail auf das Exposé, wir
melden uns dann umgehend mit Terminvorschlagen bei Ihnen. Bitte geben Sie immer lhre
vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h personlich zur Seite, tber 200.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés kdonnten mithilfe von kunstlicher Intelligenz (KI) erstellt
worden sein.
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