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Objektnummer FALC-LiKu-77405

Charmante Wohnung in zentraler und ruhiger Lage!

Eckdaten
Kaltmiete 441,00 €
Warmmiete 671,00 €
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone

Bad

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

57,0 m2
2,0
1,0
1,0
1,0

Wanne

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer gut angebundenen Lage in Recklinghausen, die sowohl durch
ihre Nahe zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten als auch durch eine Vielzahl von Annehmlichkeiten
uberzeugt.

Fur den taglichen Bedarf sind mehrere Superméarkte bequem erreichbar. Der nachste Supermarkt
ist etwa einen Kilometer entfernt, was kurze Einkaufswege erméglicht. Fir Familien mit Kindern
bietet die Umgebung mehrere Kindergarten und Schulen, die ebenfalls in kurzer Distanz liegen,
sodass die Bildungseinrichtungen problemlos zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreicht werden
kdnnen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. In unmittelbarer Nahe befinden
sich mehrere Bushaltestellen, die eine schnelle Verbindung in die Innenstadt und zu anderen
Stadtteilen gewéahrleisten. Fur Pendler ist der Hauptbahnhof von Recklinghausen in einer kurzen
Fahrzeit erreichbar, was die Nutzung von Regional- und Fernziigen erleichtert.

Fur Erholung und Freizeitaktivitaten bietet die Umgebung mehrere Parks und Spielplatze, die zu
Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten einladen. Sportbegeisterte finden zudem in der Nahe
Sporthallen und Fitnessstudios, die eine Vielzahl von Trainingsmoéglichkeiten bieten.

Die Anbindung an die Autobahn ist ebenfalls glinstig, mit der nachsten Auffahrt in wenigen
Autominuten erreichbar. Der nachstgelegene Flughafen, der Flugplatz Marl-Loemuhle, ist in einer
kurzen Fahrzeit zu erreichen, was fiur Vielflieger von Vorteil ist.

Insgesamt bietet die Lage eine ausgewogene Mischung aus urbaner Infrastruktur und griinen
Erholungsflachen, die sowohl fir Familien als auch fur Berufstatige attraktiv ist.
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Objektbeschreibung

Schéne Wohnung in ruhiger Lage von Recklinghausen

Diese gepflegte Wohnung liegt in einer ruhigen Wohngegend von Recklinghausen und Uberzeugt
mit einer durchdachten Raumaufteilung auf kompakter Flache ideal fur Singles, Paare oder
Berufspendler.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie zunachst in den Flur, der als zentrale Verbindung zu
allen Raumen dient. Direkt gegentber der Eingangstir befindet sich die separate Kiiche, die
ausreichend Platz fur die Zubereitung Ihrer Mahlzeiten bietet und durch ihre praktische Lage
schnell erreichbar ist.

Links vom Flur liegt das Schlafzimmer. Dieser Raum bietet genligend Platz fir ein Bett, einen
Kleiderschrank und weitere Mébel ideal als persdnlicher Rickzugsort.

Rechts vom Eingang befindet sich das Badezimmer, das funktional gestaltet ist und uUber eine
Badewanne verfugt.

Am Ende des Flurs erreichen Sie das helle Wohnzimmer. Es bildet das Herzstick der Wohnung
und bietet direkten Zugang zum Balkon, auf dem Sie entspannte Stunden im Freien geniel3en
kdnnen.

Hinweis zu Renovierungen: Um den Wohnkomfort weiter zu steigern, kann mit der Hausverwaltung
abgesprochen werden, dass kleine Veranderungen durchgefuhrt werden.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann senden Sie noch heute Ihre Anfrage ich freue mich darauf,
Ihnen einen Besichtigungstermin anbieten zu dirfen.

Ausstattung

-Balkon mit Zugang vom Wohnzimmer
-Funktionales Badezimmer mit Badewanne
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Sonstiges

Sie sind interessiert an dieser tollen Wohnung?
Dann kontaktieren Sie mich gleich und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!

Der Energieausweis ist bei Besichtigung einzusehen. An der Stelle ein zusétzlicher Hinweis, einige
Raume wurden digital bearbeitet, dies dient lediglich der Veranschaulichung und die
Abmessungen und ahnliches

sind beibehalten worden.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien Herten

Lisa Kuxhausen

Tel: 0160 / 924 65 358

E-Mail: lisa.kuxhausen@falcimmo.de

Haftung: Fur die Richtigkeit der Exposéangaben, Objektunterlagen und Objektinformationen
ubernehmen wir keine Haftung oder Gewahr tber Art, Grol3e oder Beschaffenheit. Informationen
und Angaben erfolgten Uber den Eigentimer/die Eigentimer. Eine Haftung fur die Vollstandigkeit
und Richtigkeit der Angaben kénnen wir trotz grof3ter Sorgfalt nicht tbernehmen. Alle Angaben
und Objektinformationen sind daher vom Kunden/Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu
uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend. Anderungen, Zwischenvermietung und
Irrtimer sind vorbehalten.

Wir, die FALC Immobilien Herten (Alpha Weg GmbH), sind ein selbststandiger Partner des Systems
FALC Immobilien (FALC Immobilien GmbH & Co.KG, HumperdinckstralRe 3, 53773 Hennef) und
sind fur diese Immobilie Vermittler im Sinne der 88 652 ff. BGB und Anbieter auf diesem Portal.

Geldwasche nach dem Geldwéaschegesetz: Alpha Weg GmbH ist als Immobilienunternehmen nach
881, 2Abs.1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprufen.
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Schlafzimmer
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