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Objektnummer FALC-LIF-68476

Kapital in Bestlage!

Eckdaten

Kaufpreis
Provision

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

179.000,00 €
3,57% inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache 58,2 m2
Nutzflache 58,2 m2
Gesamtflache 58,2 m2

Anzahl Zimmer 2,0

Anzahl Schlafzimmer 1,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Baujahr 1914

Zustand Gepflegt

Letzte Modernisierung 2015
Ausstattungskategorie Standard

Bad Fenster, Wanne, Dusche
Bodenart Parkett, Fliesen
Heizungsart Fernwarme
Befeuerung Fernwarme
Unterkellert Keller

Energieausweis

Energietrager Fernwarme
Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Lagen Dresdens, eingebettet in eine
charmante Stral3e, die durch ihre ruhige und griine Umgebung besticht. Diese Gegend ist
besonders bei Familien und Berufstatigen beliebt, die eine ausgewogene Mischung aus urbanem
Leben und naturnaher Erholung suchen.

Die Nahe zu erstklassigen Bildungseinrichtungen ist ein grof3er Vorteil. Die 62. Grundschule
"Friedrich Schiller" Dresden und die 62. Oberschule Friedrich Schiller sind nur etwa 160 Meter
entfernt, was den Schulweg fiur Kinder besonders kurz und sicher macht. Fur die Kleinsten gibt es
mehrere Kindergérten in der N&he, darunter die Kita Fidelio-F.-Finke-Str., die in etwa 230 Metern
erreichbar ist.

Einkaufsmadglichkeiten sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Der Konsum-Supermarkt ist nur
etwa 90 Meter entfernt und bietet eine breite Auswahl an taglichen Bedarfsartikeln. Fur den
besonderen Einkauf stehen der VG Bio-Markt und die Bio Company in der Nahe zur Verfigung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die nachste Tram-Station,
Jungststralle, ist etwa 690 Meter entfernt und bietet eine schnelle Verbindung in die Innenstadt und
andere Stadtteile. Fur Fernreisen ist der Flughafen Dresden etwa 13 Kilometer entfernt und tber
die nahegelegene Autobahn A4 gut erreichbar.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Der Loschwitzer Park und mehrere
Spielplatze in der Nahe laden zu entspannten Spaziergdngen und Familienausfliigen ein. Fur
Kulturinteressierte ist das Josef-Hegenbarth-Archiv nur etwa 220 Meter entfernt und bietet
spannende Einblicke in die Kunstgeschichte.

Insgesamt bietet diese Lage eine hervorragende Infrastruktur mit einer hohen Lebensqualitat, die
sowohl Familien als auch Berufstatige anspricht. Die Kombination aus guter Erreichbarkeit,
umfangreichen Einkaufsmoglichkeiten und einer Vielzahl an Freizeitangeboten macht diese
Immobilie zu einem idealen Wohnort.
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Objektbeschreibung

Diese charmante Wohnung, erbaut im Jahr 1914, bietet auf 58,19 Quadratmetern eine einladende
Wohnatmosphare und stellt eine hervorragende Investitionsmdglichkeit dar. Die Immobilie umfasst
zwei gut geschnittene Zimmer, die durch ihre Helligkeit und den grof3zuigigen Lichteinfall
bestechen, was potenzielle Mieter anziehen wird. Die grof3en Fenster sorgen fir eine angenehme
naturliche Beleuchtung, die den Raumen eine freundliche und offene Atmosphare verleiht.

Die Wohnung ist mit hochwertigen Materialien ausgestattet, die den klassischen Charme des
Baujahres unterstreichen. Der Bodenbelag aus Holz verleiht den Raumen Wéarme und Eleganz,
wahrend die hohen Decken ein Gefiihl von Weitlaufigkeit schaffen —ideale Merkmale, um
langfristige Mieter zu gewinnen.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist der dazugehorige Keller, der zusatzlichen Stauraum bietet
und die Funktionalitat der Wohnung erhéht, was fir Mieter von groRem Nutzen ist.

Die Lage der Wohnung ist besonders attraktiv flir Kapitalanleger, die Wert auf eine Bestlage mit
hervorragender Anbindung und Infrastruktur legen. In unmittelbarer N&he befinden sich zahlreiche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Supermaérkte, Schulen und medizinische
Versorgung. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ermdglicht eine schnelle
Erreichbarkeit der Innenstadt und anderer Stadtteile, was die Vermietbarkeit weiter steigert.

Mit einem Kaufpreis von 179.000 Euro bietet diese Wohnung eine interessante
Investitionsmadglichkeit, die durch ihre Lage und Ausstattung sowohl fir Eigennutzer als auch fur
Kapitalanleger attraktiv ist.
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Sonstiges

Eine Besichtigung ist nach vorheriger Absprache moglich.
Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes?

Teilen Sie uns einfach mit, was Sie suchen oder wonach wir fur Sie die Augen offen halten durfen.
Profitieren Sie von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist
unverbindlich.

Auf unser Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere
nutzliche Informationen fur Kaufinteressenten und Eigentimer.
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