IMMOMANAGER

Diskrete Vermarktung

*flr den Kaufer

\

EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN j—

Eckdaten

Kaufpreis 499.000,00 €

Kaufpreis pro m2 861,83 €

Jahresnettomiete 31.794,12 €

Faktor 15,7

Provision 7,14% inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
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IMMOMANAGER

Wohnflache
Gesamtflache
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

579,0 m2

579,0 m2

4,0

1900

Gepflegt
Standard
Laminat, Fliesen
Gas

Freiplatz

Keller

Verbrauchsausweis
17.12.2027

148,5 kWh/(m?*a)
Gas

E

18.12.2017

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und charmanten Wohngegend, die durch ihre Nahe zu
bedeutenden Einrichtungen und einer gut ausgebauten Infrastruktur besticht. Die Stral3e, in der
sich die Immobilie befindet, zeichnet sich durch eine angenehme Wohnatmosphére und eine gute
Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz aus. Die Umgebung ist gepragt von einer
harmonischen Mischung aus Wohnh&usern und Grinflachen, die zu einem entspannten Lebensstil
einladen.

Fur Familien mit Kindern bietet die Lage eine hervorragende Anbindung an Bildungseinrichtungen.
Die Pestalozzi-Oberschule ist in etwa 370 Metern zu erreichen, wahrend das Gymnasium
Franziskaneum nur ca. 680 Meter entfernt liegt. Auch fur die Kleinsten ist gesorgt, denn der
Kindergarten Wasserspiel befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 Metern.

Einkaufsmadglichkeiten sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe vorhanden. Der ndchstgelegene
Supermarkt, PENNY, ist nur ca. 300 Meter entfernt, was den taglichen Einkauf bequem und
zeitsparend gestaltet. Fur den groRReren Bedarf stehen weitere Geschafte in der Umgebung zur
Verfugung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die nachste Bushaltestelle ist nur
ca. 390 Meter entfernt, was eine schnelle Verbindung in die Innenstadt und zu anderen Stadtteilen
ermoglicht. Fur Pendler ist der Busbahnhof Meif3en in etwa 750 Metern erreichbar, von wo aus
regelmalige Verbindungen in die umliegenden Stéadte bestehen.

Die Nahe zur Autobahn A4, die in ca. 20 Kilometern erreichbar ist, ermdglicht eine zligige
Anbindung an das uUberregionale Stral3ennetz. Der ndchstgelegene internationale Flughafen
Dresden ist etwa 30 Kilometer entfernt und bietet zahlreiche nationale und internationale
Flugverbindungen.

Insgesamt bietet die Lage der Immobilie eine ideale Kombination aus Ruhe und guter
Erreichbarkeit von wichtigen Einrichtungen und Verkehrsanbindungen, was sie zu einem
attraktiven Wohnort fur Familien und Berufstatige macht.
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IMMOMANAGER

Objektbeschreibung

Dieses attraktive Investitionsobjekt bietet eine Wohnflache von 579 Quadratmetern und ist fur
einen Kaufpreis von 499.000 Euro erhdltlich. Die Aul3enansicht des Gebaudes zeigt eine solide
Bauweise mit einer ansprechenden Fassade, die durch ihre klassische Architektur besticht. Die
grof3ziigigen Fensterfronten sorgen fir eine helle und einladende Atmosphére in den Innenraumen.

Das Objekt umfasst einen gepflegten Garten sowie ein dazugehdriges Hinterhaus, welches 2
Wohneinheiten besitzt.

Die Hinteransicht des Geb&audes offenbart eine gut strukturierte Anlage, die durch den
vorhandenen Keller zusétzlichen Stauraum und Flexibilitat in der Nutzung ermaoglicht.

Im Innenhof des Anwesens befinden sich aul3erdem zusatzliche Parkmaoglichkeiten, was die
Attraktivitat fur Mieter und Bewohner erhéht. Das Treppenhaus ist funktional gestaltet und bietet
einen robusten Zugang zu den verschiedenen Wohneinheiten.

Die Lage des Objekts ist strategisch gunstig, mit einer guten Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und einer Vielzahl von Annehmlichkeiten in der Umgebung. Dies macht es zu einer
idealen Wahl fir Investoren, die nach einer wertstabilen und ertragreichen Anlage suchen.

Sonstiges

Eine Besichtigung ist nach vorheriger Absprache moéglich.
Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bel
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes?

Teilen Sie uns einfach mit, was Sie suchen oder wonach wir fur Sie die Augen offen halten durfen.
Profitieren Sie von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist
unverbindlich.

Auf unser Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere
nutzliche Informationen fir Kaufinteressenten und Eigentimer.
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