IMMOMANAGER

Top Angebot

Jetzt exklusiv bei FALC ImmobiIfen

\

EINFACH

MEHR.

Eckdaten
Kaufpreis 450.000,00 €
Provision 3,57% inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
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IMMOMANAGER

Wohnflache
Nutzflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Zustand

Ausstattungskategorie
Bad

Kiuche

Bodenart

Fahrstuhl

Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert

Gaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

108,6 m2

108,6 m2

108,6 m2

4,0

3,0

1,0

1,0
Teil/Vollrenoviert

Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Fliesen, Parkett, Marmor
Personen

Tiefgarage

Keller

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Objektbeschreibung

Treten Sie ein in diese attraktive Wohnung, die Kapitalanlegern eine lohnenswerte Moglichkeit
bietet. Mit einer grof3ztigigen Wohnflache von 108.6 m? erstreckt sich dieses Objekt Uber vier gut
geschnittene Zimmer. Die durchdachte Raumaufteilung ermdglicht eine flexible Nutzung, die
sowohl fur die Vermietung als auch fur die Eigennutzung interessant ist.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und wird durch einen
angrenzenden Balkon erweitert, der zu erholsamen Momenten im Freien einladt. Die angrenzende
aber separate Kiuiche inkl. Einbauten bietet ausreichend Platz fir eine moderne Ausstattung und
lasst Raum fur individuelle Gestaltungsideen.

Ein besonderes Highlight sind zwei weitere Balkone, welche zur Wohnung gehoren und vielféaltige

Nutzungsmaoglichkeiten erdffnen. Auch ein gemeinschaftlicher Garten steht zur Verfigung. Ob als

Ruckzugsort oder fur Freizeitaktivitaten — dieser Auf3enbereich verspricht Lebensqualitat und kann
bei potenziellen Mietern zusatzlichen Wert schaffen.

Das Hauptbad besticht durch eine moderne Ausstattung und wird erganzt durch ein praktisches
Gaste-WC, das den Komfort dieser Wohnung zusatzlich erhdht. Weitere Annehmlichkeiten
umfassen einen Kellerraum und ein Stellplatz, der zuséatzliche Lagermdéglichkeiten bietet und das
Nutzungskonzept der Wohnung abrundet.

Die Investition in dieses Objekt zum Kaufpreis von 450.000 Euro stellt eine solide Wertanlage dar.
Der aktuelle Nachfrage-Trend nach gro3zigigem Wohnraum in Verbindung mit eigenen Freiflachen
garantiert eine hohe Vermietbarkeit und attraktive Renditechancen.

Kapitalanleger, die auf der Suche nach einer stabilen Immobilien-Investition mit Mehrwert sind,
finden in diesem Objekt genau die richtige Balance zwischen attraktivem Wohnraumangebot und
einer verlasslichen Rendite-Perspektive. Nutzen Sie die Gelegenheit, in eine Immobilie zu
investieren, die sowohl durch ihre Ausstattung als auch durch ihre hervorragende Lage punktet,
und profitieren Sie von den zukunftssicheren Ertragen, die diese Wohnung verspricht.
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Ausstattung

- Wohnflache von 108,6 m2ideal fur langfristige Vermietung

- Vier gerdumige Zimmer bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten fur potenzielle Mieter

- Balkone als zuséatzliches Highlight fur Outdoor-Entspannung

-Stellplatz bietet zusatzliche Lagerflache, erhoht die Attraktivitat fur Mieter

- Gaste-WC, fordert Komfort und steigert den Wohnwert

- Moderne Zentralheizung sorgt fur effiziente und zuverldssige Warmeversorgung

- Parkettboden in allen Wohnraumen, pflegeleicht und langlebig, erhdht den Wohnkomfort
- Marmor-Fliesenboden fur einfache Reinigung und Langlebigkeit

- Isolierverglaste Fenster reduzieren Heizkosten und bieten Schallschutz

- Gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, attraktives Merkmal fir Pendler

- Beliebte Lage mit Nahe zu Schulen, Einkaufsmadglichkeiten und Freizeiteinrichtungen

- Optimales Renditepotenzial durch vermietbaren Wohnkomfort und gefragte Lage

- Niedrige Instandhaltungskosten durch hochwertige Bauweise und moderne Ausstattung

Sonstiges

Eine Besichtigung ist nach vorheriger Absprache moéglich.
Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Beli
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes?

Teilen Sie uns einfach mit, was Sie suchen oder wonach wir fur Sie die Augen offen halten durfen.
Profitieren Sie von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist
unverbindlich.

Auf unser Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere
nutzliche Informationen fir Kaufinteressenten und Eigentimer.
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