A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Top Angebot

Objektnummer FALC-LeWa-71170

Familienidyll in Odenthal - Modernisierte und grof3ztgige
Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung

Eckdaten
Kaufpreis 689.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

232,0 m2

691,0 m2

420,9 m2

6,0

3,0

2,0

2,0

1,0

1983
Modernisiert
2025

Standard
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Laminat

Gas
Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Verbrauchsausweis
21.10.2035

170.8 kWh/(m?*a)
Gas

F

22.10.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Ruhige Wohnlage mit idealer Anbindung — perfekt fur Familien.

Die Doppelhaushaélfte befindet sich in einer besonders familienfreundlichen Umgebung im
beliebten Ortsteil Odenthal-Holz. Umgeben von gepflegten Ein- und Doppelh&ausern geniel3en Sie
hier eine angenehme Nachbarschaft, viel Grin und eine ruhige Atmosphare.

Trotz der naturnahen Lage profitieren Sie von einer sehr guten Anbindung: In wenigen Minuten
erreichen Sie Leverkusen und Bergisch Gladbach, auch KéIn ist bequem erreichbar —ideal fur
Berufspendler. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Freizeitangebote befinden sich
in unmittelbarer Nahe.

Die Nahe zur Natur mit zahlreichen Spazier- und Wanderwegen durch das Bergische Land macht
Odenthal-Holz besonders attraktiv fiur Familien, die Ruhe, Lebensqualitat und Stadtnéahe
miteinander verbinden méchten.
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Objektbeschreibung

Diese modernisierte Doppelhaushalfte in ruhiger Wohnlage von Odenthal-Holz bietet mit rund 232
m2 Wohnflache und einem 691 m2 grof3en Grundstiick viel Platz fur Familien,
Mehrgenerationenhaushalte oder Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Die Immobilie tberzeugt
durch eine durchdachte Raumaufteilung, zahlreiche Modernisierungen und einen gepflegten
Gesamtzustand — hier kdnnen Sie ohne Renovierungsaufwand direkt einziehen.

Das Haus erstreckt sich tber drei Ebenen und bietet insgesamt 6 Zimmer, 3 Bader, 2 Balkone
sowie eine grof3zugige, sudlich ausgerichtete Terrasse mit Zugang zum eingezéaunten Garten —
ideal fur Kinder, Haustiere oder entspannte Stunden im Freien. Im Erdgeschoss befindet sich der
helle Wohn- und Essbereich mit Kamin und Zugang zum Balkon. Die offene Einbaukiiche mit
Kochinsel (im Kaufpreis enthalten) bildet das Herzstick des Familienlebens und ladt zum
gemeinsamen Kochen und Verweilen ein.

Im Dachgeschoss liegt eine Einliegerwohnung mit ca. 55 m2 und separatem Eingang, die sich
flexibel nutzen lasst — beispielsweise fur Familienmitglieder, Gaste, ein Home-Office oder auch zur
Vermietung, um die monatliche Belastung zu reduzieren.

Ein zusatzlicher Vorteil: Fur Kéufer fallt keine Maklercourtage an, was die Kaufnebenkosten
deutlich reduziert.

Gerne senden wir lhnen ein ausfuhrliches Exposé mit Zugang zum 360°-Rundgang — Uiberzeugen
Sie sich selbst von diesem grof3ztigigen Zuhause in begehrter Wohnlage von Odenthal-Holz.
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Ausstattung

- Wohnflache ca. 232 m?, Grundstiick 691 m?2

- Einliegerwohnung (ca. 55 m?) mit separatem Eingang — flexibel nutzbar oder zur Vermietung
geeignet

- FuBbodenheizung im Erd- und Untergeschoss, Heizkdrper im Dachgeschoss
- Drei moderne Bader, teilweise mit Dusche und Wanne

- Kamin im Wohnzimmer fur behagliche Atmosphéare

- Sudterrasse mit ca. 86 m? (zu 25% in Wohnflache enthalten)

- Zwei Balkone

- Eingezaunter Garten — ideal fur Kinder und Haustiere

- Hochwertige Einbauktche mit Kochinsel (im Kaufpreis enthalten)

- Garage mit elektrischem Sektionaltor und zuséatzlicher Aul3enstellplatz

- Wallbox fur Elektrofahrzeuge

- Sat-Anlage fur optimalen TV-Empfang

- Gegensprechanlage

- Zwei Gaszentralheizungen (1996)

- Separater Zahler je Wohneinheit

Modernisierungen:

- 2025: Erneuerung der Bader, neuer FulBboden im Untergeschoss, Steckdosen und Schalter
modernisiert

- 2025: Kamin im Wohnzimmer

- 2018: Einbau elektrischer Rollladen

- 2015: Neue Haustur

- 2011: Erneuerung von Turen, Béden und Wanden im Erd- und Untergeschoss

- 2011: Hochwertige Einbaukiiche mit Kochinsel

Dank der umfangreichen Modernisierungen befindet sich die Immobilie heute in einem
zeitgemallen, gepflegten und bezugsfertigen Zustand — ideal fur alle, die ohne Aufwand ihr neues
Zuhause beziehen méchten.
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Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien

Lea Wasserfuhr

Mobil: +49 172 87 99 176
Blro: +49 2202 95 74 990
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