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Objektnummer FALC-LeWa-59664

Moderne Doppelhaushalfte mitten in Odenthal - Sofort einziehen!

Eckdaten
Kaufpreis 699.000,00 €
Provision 3% inkl. MwSt.
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Wohnflache 164,9 m2
Grundstucksflache 541,0 m2
Anzahl Zimmer 5,0

Anzahl Schlafzimmer 4,0

Anzahl Badezimmer 2,0

Anzahl Stellplatze 4,0

Anzahl Balkone 2,0

Anzahl Terrassen 1,0

Baujahr 1998
Zustand Gepflegt
Letzte Modernisierung 2015
Ausstattungskategorie Standard
Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukiche
Bodenart Parkett, Fliesen
Kamin

Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas
Stellplatzart Freiplatz
Gartennutzung

Unterkellert Keller
Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 01.08.2034
Energiebedarf 122,7
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse D
Ausstelldatum 02.08.2024
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude
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Herzlich willkommen in Odenthal!

Dieses Haus liegt in einer der beliebtesten Gegenden von Odenthal und ist die ideale Umgebung
far Familien mit Kinder. Uberzeugen Sie sich selbst:

+ Kindergéarten, Grundschule und weiterfihrende Schulen sind alle fu3laufig erreichbar

+ Erledigen Sie die kleinen Eink&ufe zu Fuld oder mit dem Fahrrad bei den Supermarktketten Rewe
und Penny

+ Sie haben einen Hund oder lieben das Wandern? Zahlreiche Wander- und Radwege warten direkt
vor der Ture auf Sie

+ Mehrere Buslinien bringen Sie in die angrenzenden grof3eren Stadte, wie Leverkusen, Bergisch
Gladbach und Kdln

+ In nur 15 Minuten sind Sie auf der Autobahn, sodass Sie in der Stadt arbeiten und im Griinen
wohnen kdnnen

Bei weiteren Fragen zur Umgebung, wenden Sie sich an uns als regionale Experten oder erkunden
Sie die Lage schon heute online Uber den Link "Lage erkunden”.
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3-2-1-Meins. Schnell Besichtigungstermin vereinbaren!

Idyllisch im Herzen von Odenthal gelegen, wartet diese familienfreundliche Doppelhaushélfte auf
Sie. Das Familiendomizil bietet deutlich mehr als eine "Standard Doppelhaushalfte". Freuen Sie
sich auf ein grofR3es Grundstuck mit ca. 541 m?, offene Wohnraume mit einer Wohnflache von ca.
158 m2 und einer gehobenen Ausstattung, in einer verkehrsberuhigten Sackgassenlage.

Das graulich verklinkerte Haus empféangt Sie Gber einen netten Vorgarten und bietet Ihnen mit einer
Doppelgarage ausreichend Parkmaoglichkeiten.

Das Erdgeschoss ist sehr offen geschnitten. Eine grof3ziigige Diele, bringt Sie in die Kiiche sowie
ins angrenzende Wohn- und Esszimmer. Bodentiefe Fenster bieten Ihnen einen schonen Blick in
den eigenen Garten und ein Kamin sorgt fur Gemautlichkeit. Mit knapp 40 m2ist hier gentuigend Platz
fur Familie und Freunde. Im eingezdunten Garten wartet eine grol3e Terrasse (ca. 29 m?) auf Sie,
von der Sie den unverbaubaren Blick geniel3en. Auch uber die Doppelgarage gelangen Sie direkt in
den Garten. Ein Gaste-WC mit Fenster ist ebenfalls im Erdgeschoss des Hauses zu finden.

Das Obergeschoss beherbergt 3 Schlafraume sowie ein grof3zugiges Tageslicht Badezimmer mit
Wanne und Dusche. Von allen 4 Zimmern haben Sie Zugang zu einem Balkon. Auf der Sudseite,
wie auch auf der Nordseite des Hauses befindet sich ndmlich ein zusatzlicher Balkon. Durch die
bodentiefen Fenster bzw. Turen, nicht nur gut zum LUften, sondern bietet Ihnen und lhren Kindern
auch extra Komfort.

Noch mehr Wohnflache erwartet Sie im Dachgeschoss. Neben einem weiteren Schlafraum, finden
Sie hier auch ein weiteres Badezimmer mit Dusche. Somit ist diese Etage super als Elternbereich
oder als Teenagerzimmer zu nutzen.

Da eine Familie selbstverstandlich auch viel Stauraum benétigt, wird das Angebot abgerundet mit
einem Kellergeschoss und einer Nutzflache von ca. 80 m2,

Das Haus ist ab sofort verfugbar und fur Sie bezugsfertig.
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Ausstattung

Bitte sehen Sie sich die 3D-Tour unter https://app.immoviewer.com/portal/tour/3089577 an, bevor
Sie mit uns einen Besichtigungstermin vereinbaren! Der Besuch der 360°-Besichtigung ist
Voraussetzung fur eine Besichtigung vor Ort.

Die Ausstattungsmerkmale des Hauses im Uberblick:

+ Einbaukiche

+ Isolierverglaste Kunststofffenster

+ Rollladen

+ Kamin

+ Bodenbelag: Fliesen und Parkett

+ Gas Zentralheizung Baujahr 2015

+ Gaste-WC mit Fenster

+ Grol3es Badezimmer mit Dusche und Badewanne im Obergeschoss
+ Dachstudio mit weiterem Badezimmer

+ Grol3er Garten mit Terrasse

+ Zwei Balkone

+ Dachgauben fir noch mehr Lichteinfall

+ Doppelgarage

+ Vollunterkellert

+ Weiterer Stauraum im Speicher der Doppelgarage

Ihr Interesse ist geweckt? Weitere Informationen zu diesem Angebot erhalten Sie gerne unter
+49172/8799176.
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Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben der Eigentimer. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien

Lea Wasserfuhr

Mobil: 0172- 87 99 176
Blro: 02202 - 95 74 990
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