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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone

Baujahr
Zustand
Bad
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

65,7 m2

2,0

1,0

1,0

1,0

1,0

2026

Vollsaniert
Dusche, Fenster
Luftwarmepumpe
Aul3enstellplatz
Keller

Luftwarmepumpe
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Appelhilsen, einer Gemeinde im Munsterland mit sehr guter
Verkehrsanbindung und gewachsener Infrastruktur. Die Lage eignet sich gleichermal3en fir
Pendler, Eigennutzer und Kapitalanleger.

Ein wesentlicher Standortvorteil ist die Nahe zum Bahnhof Appelhtlsen, der bequem und ful3laufig
zu erreichbar ist. Von hier bestehen regelmallige Zugverbindungen in Richtung Miinster sowie zu
weiteren regionalen Zielen. Die Innenstadt von Munster ist damit ztigig und unkompliziert
erreichbar, was insbesondere fiir Berufspendler und Studierende attraktiv ist.

Auch die Anbindung an den Individualverkehr ist sehr gut. Uber die nahegelegene Autobahn A43
besteht eine schnelle Verbindung sowohl in Richtung Munster als auch in Richtung Ruhrgebiet.

Appelhulsen verfligt Gber eine solide Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Kindergérten, Schulen und medizinischer Versorgung. Erganzt wird dies durch das grine
Umland des Munsterlandes mit vielféltigen Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten, Radwegen und
Naherholungsflachen.

Die Lage Uberzeugt insgesamt durch die Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
OPNV-Anbindung und kurzen Wegen zu den wirtschaftlich starken Regionen Miunster und
Ruhrgebiet.
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Objektbeschreibung

Diese hochwertige Erdgeschosswohnung mit privatem Zugang, befindet sich in einem massiv
errichteten Mehrfamilienhaus in der Steverstral3e 17 in Nottuln/Appelhilsen. Das Gebaude wurde
im Zuge einer umfassenden Effizienzhaussanierung auf den Standard Effizienzhaus 55 EE
gebracht und erfullt damit hohe Anforderungen an Energieeffizienz und Wohnkomfort.

Die Wohnung verfugt tber eine gut geschnittene Zwei-Zimmer-Aufteilung mit einem grof3ziigigen
Wohnbereich sowie einem separaten Schlafzimmer. Ein modernes Badezimmer ergénzt das
Raumangebot. Die Wohnflache betragt 65,68 m2 und wird durch eine Balkonflache von 6,29 m?
erweitert, die einen angenehmen Auf3enbereich auf Erdgeschossebene bietet.

Im Rahmen der Sanierung wurde das Gebaude mit einer modernen, warmegedammten und
verputzten Aullenfassade versehen. Die Fenster sind dreifach verglast. Die Beheizung sowie die
Warmwasserbereitung erfolgen tiber eine Warmepumpe auf Basis erneuerbarer Energien,
ausgelegt als energieeffizientes Niedertemperatursystem. Zusatzlich sorgt eine kontrollierte
Wohnraumliftung fur ein dauerhaft angenehmes Raumklima und unterstutzt die nachhaltige
Bauweise.

Zur Wohnung gehdrt ein eigener Kellerraum mit einer Flache von 5,04 m?, der praktischen
Stauraum bietet. Ein Stellplatz ist ebenfalls vorhanden. Die gemeinschaftlich genutzten
Aullenanlagen umfassen gepflegte Griunflachen, einen Fahrradschuppen sowie eine
Kinderspielflache und tragen zu einem angenehmen Wohnumfeld bei.

Diese Wohnung eignet sich ideal fir Singles oder Paare, die modernes, energieeffizientes Wohnen
schatzen, ebenso wie fur Kapitalanleger, die in ein nachhaltig saniertes Objekt mit guter
Vermietbarkeit investieren mochten.
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Ausstattung
—Vorderes Haus Nr. 17 | | Effizienzhaus 55 EE —

Effizienzhaus 55 EE

Wohnungsnummer: 2
Geschoss: Erdgeschoss
Zimmeranzahl: 2 Zimmer
Anzahl Badezimmer: 1
Wohnflache: 65,68 m?2
Terrassenflache: 6,29 mz2
Kellerraumflache: 5,04 m2
Stellplatz: vorhanden

— Gebaude & Technik —

Massiv errichtetes Gebaude mit moderner, warmegedadmmter und verputzter Aul3enfassade.
Kernsanierung gemalf Effizienzhaus 55 EE
Wéarmeerzeugung auf Basis erneuerbarer Energien
Warmepumpe

FuRbodenheizung

Niedrige Vorlauftemperaturen
Hochwarmegedammte Gebaudehille
Warmebrickenminimierte Bauweise

3-fach verglaste Fenster

Luftdichte Geb&audehtlle

Kontrollierte Wohnraumluftung

— AulR3enanlagen & Gemeinschaft —

Gemeinschaftsflachen
Fahrradschuppen
Kinderspielflache im AulRenbereich
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Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

HINWEIS: Die gezeigten Darstellungen sind unverbindliche computergenerierte Visualisierungen
eines noch nicht vollstandig fertiggestellten Bauvorhabens. Sie dienen ausschliel3lich der
[llustration des geplanten Endzustands. Der tatsachliche Ausfihrungszustand kann insbesondere
hinsichtlich Gestaltung, Materialien, Farbgebung, Ausstattung sowie baulicher Details vom
dargestellten Konzept abweichen.

FALC-Immobilien Nottuln

Alexander Jundt
alexander.jundt@falcimmo.de

Mobil (Mo-So0/24/7/356): 0152 576 427 89
Hotline (6:00 - 22:00 Uhr): 0800 - 646 0 646
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