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Zimmerapartments in Top-Lage an frequentierter Stral3e

Eckdaten
Provision 2,38% inkl. MwSt.
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Wohnflache 653,0 m2
Grundstucksflache 792,0 m2

Anzahl Zimmer 15,0

Anzahl Badezimmer 14,0

Anzahl Stellplatze 7,0

Anzahl Balkone 1,0

Baujahr 1898

Zustand Teilsaniert

Letzte Modernisierung 2025
Ausstattungskategorie Standard

WG-Geeignet

Bad Dusche, Wanne, Fenster, Bidet, Pissoir
Kluche Einbaukiche

Bodenart Fliesen, Teppich
Befeuerung Ol

Stellplatzart Garage, AulRenstellplatz
Wintergarten

Unterkellert Keller

Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 24.08.2035
Energietrager Ol

Stromwert 61.1

Warmewert 97.8

Ausstelldatum 25.08.2025
Geltende EnEV 2014

Gebaudeart Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie in Neuried besticht durch ihre ausgezeichnete Erreichbarkeit und ihr attraktives
Umfeld. Ein idealer Standort fir Hoteliers, Gastronomen oder Reisegruppen, die auf Wachstum
setzen.

Durch die Nahe zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten ist die Anbindung optimal: Bushaltestellen
wie Altenheim, Sud und Altenheim, KirchstralRe sind in wenigen Minuten fu3laufig erreichbar. Die
Autobahn ist nur ca. 15 Minuten entfernt und ermdéglicht schnelle Verbindungen in die gesamte
Region. Der Flughafen Karlsruhe/Baden-Baden ist in rund 45 Minuten erreichbar und erdffnet
internationale Anbindungsmaglichkeiten. Auch die Metropolen StraBburg und Basel sind in
angemessener Fahrzeit erreichbar und unterstreichen die Attraktivitat der Lage. So ist der Standort
nicht nur far Urlauber, sondern auch fur Geschaftsreisende attraktiv.

Fur die Nahversorgung stehen Apotheken, Arzte und weitere Einrichtungen direkt vor Ort zur
Verfligung, ein Vorteil sowohl fir Gaste als auch fir Mitarbeiter.
Dartiber hinaus bietet Neuried ein angenehmes Umfeld fur Freizeit und Erholung.

Insgesamt verbindet diese Lage eine hervorragende regionale und tGberregionale Erreichbarkeit mit
einer attraktiven Umgebung. Damit eignet sie sich ideal fur Investoren und Hoteliers, die ihren
Gasten einen komfortablen Standort bieten méchten, sei es als Zwischenhalt oder als
Ausgangspunkt fir Geschafts- und Freizeitreisen in der Region.
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Objektbeschreibung

Beim Betreten dieser charmanten Immobilie an einer gut befahrenen Straf3e deren Grundstein 1898
erbaut und Uber die Jahre renoviert, saniert und modern ausgebaut wurde, empfangt Sie ein
stilvoller Eingangsbereich, der sofort das warme, mediterrane Ambiente spurbar macht und den
unverwechselbaren italienischen Charme widerspiegelt. Schon hier entsteht eine Atmosphare, die
Gaste willkommen heil3t und zum Verweilen einladt.

Im Erdgeschoss befindet sich das grof3ziigige Restaurant, das mit einer gemutlichen Kaminecke
ausgestattet ist. Hier konnen Besucher in behaglichem Ambiente speisen, wahrend der Kamin eine
besondere Wohlfihlatmosphéare schafft. Der angrenzende Thekenbereich bietet eine vielfaltige
Auswahl an Getranken und ladt zu geselligen Stunden ein, sei es fur ein entspanntes Glas Wein
oder einen lebhaften Austausch in geselliger Runde.

Ein besonderes Highlight ist der lichtdurchflutete Wintergarten, der mit dem angrenzenden
AulRenbereich hinter dem Haus verbunden ist. Diese Erweiterung des Gastronomiebereichs schafft
Raum fiur zahlreiche Gaste und bietet die ideale Kulisse fir sommerliche Abende, gesellige Feiern
oder stilvolle Veranstaltungen unter freiem Himmel. Fir zuséatzlichen Komfort sorgen die modernen
Gaste-WCs im Restaurantbereich.

Die Kiiche ist professionell ausgestattet und auf einen vollwertigen Gastronomiebetrieb ausgelegt.
Mit Kochbereich, separatem Vorbereitungsraum sowie einem Kuhlraum bietet sie optimale
Bedingungen, um kulinarische Kostlichkeiten auf héchstem Niveau zuzubereiten.

In den beiden Obergeschossen erwarten die Gaste 12 geschmackvoll eingerichtete Zimmer, jedes
mit eigenem Bad. Die Zimmer strahlen eine angenehme Behaglichkeit aus und bieten nach einem
erlebnisreichen Tag den perfekten Ruckzugsort.

Zusatzlichen Stauraum und flexible Nutzungsmaoglichkeiten bietet der Keller. Direkt an die
Immobilie angebunden sind aul3erdem drei Garagen sowie mehrere Stellplatze im Au3enbereich,
die insbesondere fur langer bleibende Gaste einen praktischen Komfort darstellen.

Mit seinen insgesamt 12 Gastezimmern und dem stimmungsvollen Restaurant vereint dieses
Objekt Gastronomie und Hotellerie auf harmonische Weise. Ein Haus, das nicht nur bewirtet,
sondern Erlebnisse schafft.
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Ausstattung

Preis inkl. dem kompletten Inventars!
Renovierungen nach Stockwerken

0. KG

2018 Keller

- Neue Entkalkungsanlage installiert (Baujahr 2018)
2022 Keller

- Neue Kéalusanlage installiert und aktiviert

2025 Keller

- Neue Busbar fiir Telekommunikation installiert

1. EG

2012 Restaurant

- Komplett neue Bestuhlung (Stihle) und Polsterung
- Neue Gardinen und Lampen

- Seit 2012 alle zwei Jahre komplett gestrichen
2017 Kuche & Backstube

- Kompletter Umbau der Kiiche

- Backstube erhdht auf gleiche Hohe wie Kiiche

- Boden und Wande komplett neu gefliest

- Neue Stromkabel verlegt

- Abwasserleitungen erneuert

- Einbau eines begehbaren Kiuhlraums (4 m), direkt begehbar aus der Kiiche

2019 Eingang/Ausgang Saal

- Komplett erneuert

2022 Restaurant

- Komplette neue Theke von Schreinerei Krocker

- Neues Kiuhlsystem mit sechs Kuhlschubladen und zwei Kuhltiren
- Neue Python-Leitung aus dem Keller installiert

- Neue Kuhlaggregate mit Motoren

- Neue Beleuchtung im Thekenbereich

- Wande im Thekenbereich neu verputzt

- Neue Kabel fur digitale Technik (Bus-System, Telekommunikation, Kamera) verlegt
1. Stock

2015-2018 Hotelzimmer

- Neues Bad eingebaut (moderne Sanitarinstallationen)

- Zimmer verputzt (keine Tapeten)

- Neuer Teppichboden verlegt

- TV-Kabel verlegt
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2019
- Privat-WC im 1. Stock- Komplett renoviert
- Neue Sanitarinstallationen, Fliesen und Beleuchtung
2023-2025 Wirte-Wohnung
- Umbau in drei neue Zimmer (zwei Doppelzimmer und ein Einzelzimmer)
- Drei neue Bader eingebaut
- Komplett neuer Vinylboden verlegt
- Wande verputzt
- Neue Wasserleitungen (Warm- und Kaltwasser) installiert
- Neue Heizungsrohre installiert
- Neue Stromleitungen verlegt
2. Stock
2012-2015 Hotelzimmer
- Bad komplett neu gefliest (Boden- und Wandfliesen, moderne Sanitarinstallationen)
- Zimmerboden neu gefliest
- Wande neu tapeziert
SoistégRSeue Kunststofffenster eingebaut (warme- und schallddmmend)

Illeglgéﬁé E‘H‘ rmationen tubernehmen wir keine Gewahr. Bitte beachten
l%h yelse unter Zuhilfenahme von Kinstlicher Intelligenz (KI) erstellt
ngé %@a{ ole e'wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale veréandert.

-100 W Stromkabel von der Stral3e direkt ins Haus verlegt

- Gasleitung bis ins Haus gelegt (fir moégliche spatere Umristung auf Gasheizung)
2021-2022 Toiletten (Herren und Damen)

- Komplett renoviert und modernisiert

- Neue Fliesen, Sanitarinstallationen und Beleuchtung

2024 Dachgeschoss

- Komplett neu isoliert (Innenisolierung) zur Verbesserung der Energieeffizienz
Eingangsbereich Restaurant

- Eingang komplett neu verputzt und neu gedammt

- Holzladungen entfernt

- Fassade neu gestrichen und verputzt

- Neue Plane auf dem Vordach angebracht

Aul3enterrasse

- Bestuckt mit 40 Stahlstuhlen

- Zehn Tische vorhanden

-TV- rI :
éi)ab gxe basiert ganz oder teilweise auf den Angaben von Dritten. Fur die
i ﬁ
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