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Eckdaten

Kaufpreis
Provision

Online ansehen

294.840,00 €

Keine Kauferprovision inkl. MwSt.
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Wohnflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen

Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Befeuerung

Fahrstuhl

Stellplatzart
Barrierefreli
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

71,9 m2

71,9 m2

3,0

2,0

1,0

1,0

1,0

2025
ERSTBEZUG
Gehoben
Dusche, Fenster
Fliesen

Elektro
Personen
Aul3enstellplatz

Bedarfsausweis
14.06.2033
16.56

Strom

A PLUS
15.06.2023

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Marl, mit seinen rund 85.000 Einwohnern, gehort zum Kreis Recklinghausen und vereint urbanes
Flair mit grinen Rickzugsorten. Die Stadt zeichnet sich durch eine hervorragende Infrastruktur,
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie ein breites kulturelles Angebot aus. Die N&dhe zum
Ruhrgebiet sowie die Anbindung an die Autobahnen A52 und A43 machen Marl zu einem
attraktiven Wohnort fur Pendler und Familien gleichermal3en.

Dank der zentralen Lage in Nordrhein-Westfalen profitieren Bewohner von kurzen Wegen zu
bedeutenden Wirtschafts- und Kulturzentren wie Essen, Dortmund und Munster.
Bildungseinrichtungen, Arzte, Apotheken und Einkaufsmdglichkeiten sind in wenigen Minuten
erreichbar.

Die Eigentumswohnungen befinden sich in einem der gefragtesten Stadtteile von Marl. Die
Umgebung bietet eine perfekte Mischung aus Ruhe und urbanem Leben. In direkter Nahe befinden
sich diverse Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Restaurants und Cafés.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, sodass Sie schnell und bequem
Ihre Ziele erreichen. Gleichzeitig sorgt die gewachsene Nachbarschaft fur ein angenehmes
Wohngefuhl.
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Objektbeschreibung

Kein Standard-Neubau — sondern Qualitat, die man sieht und spurt.

Von aul3en bis ins Detail Giberzeugt dieses Zuhause durch hochwertige Materialien, sorgféltige
Ausfihrung und eine klare Haltung: Aluminiumrollladen statt Kunststoff, Hagemeister-Klinker statt
Putzfassade, Brillux statt Baumarktfarbe. Innen trifft Massivbauweise auf durchgehendes
Fugenbild, dezentrale Luftung auf Videosprechanlage — und alles wirkt wie aus einem Guss. Wer
Wert auf echte Qualitéat legt, wird hier nicht suchen, sondern finden.

Willkommen in dieser charmanten Dachgeschosswohnung, die durch ihre durchdachte
Raumaufteilung und das offene Wohnkonzept Gberzeugt. Mit ihrer hellen und freundlichen
Atmosphare ist sie der perfekte Rickzugsort fur alle, die ein gemutliches Zuhause suchen. Das
Herzstick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit offener Ktiche. Der
offene Raum ladt zu geselligen Abenden und entspannten Stunden auf dem Sofa ein. Die
angrenzende Loggia erweitert den Wohnbereich ins Freie und bietet einen idyllischen Platz zum
Entspannen mit Blick auf die Umgebung.

Neben dem offenen Wohnbereich gibt es zwei gut geschnittene Zimmer, die flexibel genutzt
werden kdnnen — sei es als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice. Das moderne
Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und bietet zusatzlichen Komfort. Ein praktischer
Abstellraum sorgt dafiir, dass alles seinen Platz findet. Zu den weiteren Vorzigen der Wohnung
gehort der Aufzug, der den Zugang zum Dachgeschoss komfortabel macht. Ein Stellplatz fur Ihr
Fahrzeug sowie Fahrradraume bieten zuséatzliche praktische Annehmlichkeiten.

Diese Dachgeschosswohnung vereint modernen Wohnkomfort und ein durchdachtes
Raumkonzept und bietet einen perfekten Ort zum Wohlfihlen!

Fur weitere Informationen, zusatzliche Bilder und einen virtuellen Rundgang durch das Gebaude,
fragen Sie bitte unser ausfuhrliches Exposé an. Wir stehen lhnen jederzeit zur Verfigung, um
Ihnen einen umfassenden Einblick in die Immobilie zu geben und Ihre Fragen zu beantworten.
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IMMOMANAGER

Ausstattung

Gebaude & Bauweise:

? Massivbauweise mit Qualitatsverblendstein

? Hagemeister Klinkerstein

? Energieeffizient nach KfW-40-Standard

? Umweltfreundliche Luftwdrmepumpe von Bosch/Buderus
? Teilunterkellerung mit separatem Technikraum

Wohnkomfort & Design:
? FuBbodenheizung in allen Wohnungen
? Dezentrale Luftungsanlage

? Hochwertige Fliesen aus robustem Feinsteinzeug (60x60 cm, anthrazit)

? Lichtdurchflutete Raume dank bodentiefer Fenster
? Elektrische Rollladen aus Aluminium fir optimalen Komfort
? Hochwertige weil3e Innentiren

Sanitar & Bader:

? Tageslichtbader mit ebenerdiger Dusche

? Hochwertige Sanitarobjekte von Geberit, Grohe, Hansgrohe und HSK
? Kombination aus Dusche und Badewanne (je nach Wohnungstyp)

AulRenbereiche & Stellplatze:

? Grol3zligige Loggien oder Terrasse

? Erdgeschosswohnung mit eigenem Gartenanteil

? 1 PKW-Stellplatz fur jede Wohneinheit

? Gemeinschaftliche Fahrradstellplatze & Mulltonnenstellplatze
? Gemeinschaftliches Abstellgebaude

Sicherheit & Technik:
? Moderne Videosprechanlage in jeder Wohnung
? Personenaufzug von Haushahn fur barrierefreien Zugang
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Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Bitte beachten Sie: Die verwendeten Bilder dienen der besseren Veranschaulichung und sind
digital mobiliert.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen Ihnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h personlich zur Seite! Uber 150.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien Coesfeld
Kelwin Lamparter

02541 84 84 798

0800 - 646 0 646
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