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Objektnummer FALC-KeLa-70568

Endlich ankommen! - Einfamilienhaus in familienfreundlicher
Lagel

Eckdaten
Kaufpreis 539.000,00 €
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

137,0 m2

17,0 m2

603,0 m2

154,0 m2

7,0

5,0

2,0

2,0

1,0

1,0

1992

Gepflegt
Standard
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen

Gas

Garage, Freiplatz

Keller

Verbrauchsausweis
20.05.2035

137,9 kWh/(mz*a)
Ja

Gas

E

21.05.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Wer in Havixbeck wohnt, entscheidet sich bewusst — fir Ruhe, fur Qualitat, fir ein Leben im
Grunen, ohne auf Anbindung verzichten zu mussen. Die Immobilie liegt in einem gewachsenen
Wohngebiet, umgeben von gepflegten Einfamilienhausern, Hecken, Baumen und kleinen Wegen,
auf denen Kinder noch unbesorgt mit dem Rad fahren kénnen.

Es ist ein Ort, an dem man morgens die Fenster 6ffnet und Vogel hért. Wo Nachbarn sich grifen,
aber Privatsphare respektiert wird. Wo man das Auto auch mal stehen lasst, weil
Einkaufsmadglichkeiten, Kindergarten und Grundschule in wenigen Minuten erreichbar sind. Auch
weiterfihrende Schulen befinden sich im Ort und sind gut angebunden.

Der Ortskern ist lebendig, aber Uberschaubar. Supermarkt, Apotheke, Backer, Bank — alles da.
Zweimal pro Woche, dienstags und freitags, findet auf der Hauptstral3e der Wochenmarkt statt.
Frisches Obst, regionale Produkte, kurze Wege — Dinge, die den Alltag angenehm machen und ein
Stiick Lebensqualitat bedeuten.

Die Anbindung nach Minster ist unkompliziert: Mit der Regionalbahn (RB63) braucht man etwa 20
Minuten bis zum Hauptbahnhof, auch mit dem Auto ist man schnell in der Stadt. Wer lieber in
Havixbeck bleibt, findet hier alles, was man braucht —und noch ein bisschen mehr.

Die Umgebung ladt dazu ein, drauf3en zu sein. Die Baumberge beginnen direkt vor der Tir. Ob
Spaziergange im Wald, eine Fahrradtour durchs Miunsterland oder ein Nachmittag im Freibad —
Bewegung und Erholung gehoren hier einfach dazu.

Am Wochenende verabredet man sich mit Freunden auf dem Markt, trinkt einen Kaffee im Ort oder
verbringt den Tag einfach im eigenen Garten — weil es hier nichts zu verpassen gibt. Alles ist nah.
Und das Leben fuhlt sich genau richtig an.

Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus in einer verkehrsberuhigten Stral3e in Havixbeck ist wie gemacht fur
Familien, die Wert auf Platz, Struktur und ruhiges Wohnen legen — und gleichzeitig das Besondere
im Alltaglichen schatzen. Mit rund 137 m2 Gesamtwohnflache (inkl. 13 m2 wohnlich genutzter
Nutzflache), verteilt auf funf Ebenen, bietet das Haus nicht nur Raum, sondern auch Méglichkeiten:
fur Zusammenleben, fir Ruckzug, fur neue Plane.

Schon beim Eintreten wird klar: Das ist kein typischer Grundriss. Das offene Treppenhaus mit
seiner durchgehenden Fensterfront verbindet alle Ebenen miteinander — Licht begleitet jeden
Schritt durch das Haus. Diese Architektur schafft Offenheit, ohne auf Gemutlichkeit zu verzichten.
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Im Erdgeschoss bildet die grol3e Kliche das Zentrum — mit ausreichend Platz fir einen langen
Esstisch, Gesprache bis in den Abend und Turen, die direkt in den Garten fuhren. Der angrenzende
Wohnbereich ist hell und einladend. Grof3e Fenster 6ffnen den Blick nach drauf3en, auf die
Terrasse, auf viel Grun, auf das, was spater einmal Schauplatz fir Sommerfeste,
Familienfrihstiucke oder einen Spielplatz sein kann.

Der Garten ist grof3ztigig, gut eingewachsen und bietet viel Platz — fur Spielgerate, ein Hochbeet
oder einfach eine Liege in der Sonne. Wer hier lebt, hat nicht nur einen Garten, sondern einen
zuséatzlichen Lebensraum.

Nur eine halbe Etage tiefer liegt das Souterrain. Zwei grof3e Hauswirtschaftsraume bringen
Ordnung in den Alltag, einer davon mit zusatzlichem WC. Ein weiteres Zimmer mit Tageslicht
eignet sich hervorragend als Homeoffice, Gastezimmer oder Bereich fur grof3ere Kinder, die schon
ihre eigenen Ablaufe haben mochten.

Der private Elternbereich befindet sich eine halbe Etage daruber: ein ruhig gelegenes
Schlafzimmer mit eigenem Bad. Genug Raum fiir Ruhe, morgens ein schneller Weg zur Dusche,
abends Ruckzug mit offenem Fenster und Blick in die Baume — wahrend der Rest des Hauses noch
lebt.

Auf derselben Ebene liegen ein weiteres Badezimmer mit Badewanne und ein separates Gaste-WC
— praktisch, wenn mehrere Familienmitglieder gleichzeitig starten oder Besuch da ist. Die
FuBbodenheizung im Haus sorgt dabei fir ein angenehmes Wohnklima — besonders in den
kihleren Monaten.

Im Dachgeschoss folgen drei weitere Zimmer. Helle, freundliche Rdume, die sich flexibel nutzen
lassen — ob Kinderzimmer, Arbeitsplatze, Gastezimmer oder Hobbybereiche. Kein Raum ist zu viel,
keiner zu wenig. Alles ist in einem durchdachten Gleichgewicht.

Ganz oben im Haus liegt das Studio — ein luftiger, offener Raum mit weitem Blick. Ob fur ruhige
Stunden mit einem Buch, das zweite Homeoffice, ein Musikzimmer oder einfach ein Ort fr sich —
hier kann entstehen, was das Leben gerade braucht.

Ein "halber" Spitzboden steht zusatzlich als praktischer Stauraum zur Verfigung — ideal fur alles,
was nicht taglich gebraucht wird, aber nicht fehlen darf.

Eine groRe Garage mit Stauraum fur mehr als nur ein Auto, ein Stellplatz davor und ein Anschluss
far die Wallbox machen das Angebot komplett. Technisch ist das Haus gepflegt und auf aktuellem
Stand — mit Gas-Brennwertheizung, zweifach verglasten Kunststofffenstern und zeitlosen,
durchgehenden Fliesen.
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Ausstattung

Ausstattung auf einen Blick
Allgemeines

- Baujahr: 1992

- Grundstuck: ca. 603 m?

- 5 versetzte Wohnebenen

- 4 Schlafzimmer

- Empore im Dachgeschoss
- gepflegter Gesamtzustand

- Gesamtwohnflache: ca. 137 m? (inkl. 13 m2 wohnlich genutzter Nutzflache)

- weitere Nutzflache (Vorrat und Hauswirtschaftsraum): ca. 17 m?
Boden & Fenster

- Zeitlose, helle Fliesen im gesamten Haus
- Kunststofffenster mit 2-fach Isolierverglasung
- GrolRes Fensterband im Eingang fur optimalen Lichteinfall

Heizung & Technik

- Gas-Brennwerttherme (erneuert 2015)
- FuBbodenheizung

- Wallbox an der Garage vorhanden

- Kaminzug vorhanden

R&ume & Aufteilung

- GrolRe Kiiche mit Zugang zum Garten

- Helles Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse

- Elternschlafzimmer mit Bad en Suite (Dusche)

- Weiteres Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- Separates Gaste-WC

- Drei weitere Zimmer im Dachgeschoss

- Offenes Studio im obersten Dachgeschoss

- Souterrain mit zwei Hauswirtschaftsraumen (einer mit WC)
- Zusatzliches, vielseitig nutzbares Zimmer im Souterrain

- Spitzboden als Stauraum
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Aulenbereich

- Grol3zugiger, gepflegter Garten

- Sonnige Terrasse mit Zugang vom Wohnzimmer
- Grof3e Garage mit Stauraum

- Zusatzlicher AuR3enstellplatz
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Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an. Bitte beachten Sie, dass die
Immobilie virtuell mobliert ist, mit Ausnahme der Kiiche.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

PROVISIONSFREI FUR DEN KAUFER!

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie. Unter der 0800 / 646 0 646.

Sie erreichen uns persdnlich Montags bis Freitags von 09:00 Uhr bis 17:00 Uhr
FALC Immobilien Coesfeld

Kelwin Lamparter
02541 - 84 84 798
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Neugierig geworden? &

Weitere Informationen, zusatzliche
Fotos sowie die vollstiandige Video-
& 3D-Tour erhalten Sie im
ausfiihrlichen Exposé.

Jetzt unverbindlich anfragen! @

V! FALC EINFACH MEHR.
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Erdgeschoss
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Nicht unterkellert

Dachgeschoss Kellergeschoss
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