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Objektnummer FALC-KeLa-60918

Rohbauwohnung mit groRem Garten — Ihre Chance zur
individuellen Gestaltung! - Hoetmar

Eckdaten
Kaufpreis 269.000,00 €
Provision 3,57 % (inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer von zur Zeit 199
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Bad

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

152,0 m2
152,0 m2
662,0 m2
192,0 m2
5,0

3,0

1,0

2,0

1,0

1,0

1968
Dusche, Wanne
Fliesen

Ol
Garage, Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
11.09.2033
149,8

Ol

E

12.09.2023

2014
Wohngebaude
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Lage

Hoetmar ist ein charmantes Dorf in Nordrhein-Westfalen und gehort zur Stadt Warendorf. Die
Region ist gepragt von einer idyllischen Landschaft mit weitlaufigen Feldern und Waldern, bietet
jedoch gleichzeitig eine hervorragende Anbindung an grof3ere Stadte wie Minster und Hamm.
Warendorf ist bekannt fir seine historische Altstadt, seine Reittradition und seine hohe
Lebensqualitat. Durch die zentrale Lage in der Region profitieren Bewohner von einer guten
Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten.

Warendorf ist eine lebendige Stadt mit einem ausgeprégten Vereinsleben, zahlreichen
Einkaufsmadglichkeiten und einer hervorragenden Gastronomie. Besonders bekannt ist die Stadt
fur das Nordrhein-Westfalische Landgestit, das jahrlich viele Besucher anzieht. Hoetmar als
Ortsteil verbindet die Vorteile des ruhigen Landlebens mit der Nahe zu stadtischen
Annehmlichkeiten. Es gibt verschiedene Vereine, Feste und kulturelle Veranstaltungen, die das
Gemeinschaftsleben bereichern.

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet in Hoetmar. Einkaufsméglichkeiten
far den taglichen Bedarf, Schulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch die
medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Arzte und Apotheken gesichert. Die Umgebung
ladt zu Spaziergangen und Fahrradtouren ein, wahrend Sport- und Freizeitangebote fur
Abwechslung sorgen.

Dank der guten Anbindung an die Bundesstral3en und die Autobahn erreichen Sie umliegende
Stadte schnell und bequem. Die ndchste Bushaltestelle ist fulR3laufig erreichbar, sodass Sie eine
optimale Verkehrsanbindung genief3en.
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Objektbeschreibung

Diese geraumige Eigentumswohnung befindet sich in einem Zweifamilienhaus und bietet Ihnen
zahlreiche Moglichkeiten, Ihre Wohntraume zu verwirklichen. Mit einem eigenen Eingang, einem
weitlaufigen Garten, einer Doppelgarage sowie einem gemutlichen Freisitz geniel3en Sie hier ein
Hochstmal an Privatsphére.

Schon beim Betreten der Wohnung spuren Sie das enorme Potenzial dieses Objekts. Im
Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zugiger Eingangsbereich mit angrenzendem Géste-WC und
einem praktischen Abstellraum. Das Esszimmer mit direktem Zugang zur Terrasse ladt zu
geselligen Mahlzeiten ein, wahrend die angrenzende Kiiche ebenfalls Uber einen Zugang zur
Terrasse verfugt —ideal fur ein Frahstuck im Freien. Der lichtdurchflutete Wohnbereich geht
nahtlos in ein Kaminzimmer tber, das an kalten Tagen fur wohlige Warme sorgt. Durch die
zahlreichen Fensterflachen wird das gesamte Erdgeschoss von naturlichem Licht durchflutet.

Im Obergeschoss stehen lhnen drei Schlafzimmer zur Verfliigung, die flexibel als Schlaf-, Gaste-
oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen. Das Hauptbadezimmer wurde vor Kurzem saniert und
bietet modernen Komfort.

Aktuell befindet sich die Wohnung im Rohbauzustand, was lhnen die Mdglichkeit gibt, Ihre
individuellen Vorstellungen zu verwirklichen. Elektrik, Heizung und weitere Ausstattungen missen
erneuert werden, jedoch sind die Fenster bereits doppeltverglast und aus Holz gefertigt.

Im Kellergeschoss finden sich drei weitere Raume, ein Waschraum, ein Heizungsraum sowie ein
zusatzlicher Raum, in dem sich ehemals die Oltanks befanden — diese wurden bereits entfernt. Ein
neuer Gasanschluss liegt bereits im Keller.

Der gut geschnittene Grundriss und die grof3e, sonnige Terrasse runden dieses aulergewdhnliche
Angebot ab. Der Garten bietet viel Platz zur freien Gestaltung und verfugt Gber eine gemdutliche
Gartenhdtte.
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Ausstattung

?? Wohnflache: 152 m?

?? Zimmer: 5

?? Badezimmer: 1 (neu saniert)

?? Gaste-WC

?? Uberdachte Terrasse

?7? Garten mit Gartenhutte

?7? Doppelgarage

?7? Fenster: Doppeltverglast, Holzrahmen

?? Neuer Gasanschluss vorhanden, Heizung ist nicht vorhanden
?? Keller: 3 Rd&ume, Waschraum, Heizungsraum

?7? Zustand: Rohbau — Elektrik, Heizung und weitere Installationen mussen erneuert werden

Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Bitte beachten Sie, dass fur den Kaufer eine Provision in Hohe von 3,57 % des beurkundeten
Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer in Hohe von zur Zeit 19% anfallt.

Sie wollen Inre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h persoénlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie. Unter der 0800 / 646 0 646.

Sie erreichen uns personlich Montags bis Freitags von 09:00 Uhr bis 17:00 Uhr
FALC Immobilien Coesfeld

Kelwin Lamparter
02541 - 84 84 798

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 5/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-kela-60918-warendorf/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 6/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-kela-60918-warendorf/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 7/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-kela-60918-warendorf/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 8/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-kela-60918-warendorf/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 9/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-kela-60918-warendorf/

AN

7

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 10/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-kela-60918-warendorf/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Wohnbereich mit Kamin ; i

Wohnbereich
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Kinderzimmer

Weitere Informationen,
Bilder sowie den 360 Grad
Rundgang erhalten Sie im

ausfihrlichen Exposé!

Homeoffice

Schlafzimmer

Yﬂ: F,ALC EINFACH MEHR.
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Familie sucht Wohnsitz im
Munsterland &
¥, Wohnflache: ab 120 m?
V| Budget: bis zu 450.000 €
v Garten ist ein Muss

V| Finanzierung: bereits gesichert

Jetzt diskret & unverbindlich
melden! M8

A 7
# FALC EINFACH MEHR.
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