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Objektnummer FALC-KelLa-56676

RESERVIERT - Erdgeschosswohnung in Sackgasse - Hengte
Coesfeld

Eckdaten
Kaufpreis 199.000,00 €
Provision 3,57 % (inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer von zur Zeit 199
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr
Ausstattungskategorie
Bad

Kluche

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

82,8 m2
1.817,0 m2
82,8 m?2
3,0

2,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1978
Standard
Dusche
Einbaukiche

Parkett, Teppich, Fliesen

Gas
Freiplatz

Keller

Verbrauchsausweis
07.01.2029

131,9 kWh/(m2*a)
Ja

Gas

E

08.01.2019

2014
Wohngebaude
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Lage

Coesfeld ist eine lebendige Kreisstadt im westlichen Minsterland, bekannt fir ihre hohe
Lebensqualitat, eine ausgewogene Mischung aus Stadt- und Landleben sowie eine ausgezeichnete
Infrastruktur. Die Stadt bietet eine Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, medizinischer
Versorgung und Bildungseinrichtungen. Zudem ist Coesfeld verkehrstechnisch gut angebunden —
sowohl an das regionale als auch tberregionale Stral3ennetz. Mit dem Zug oder Auto sind Munster
und das Ruhrgebiet schnell erreichbar.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Sackgasse im beliebten Wohngebiet Bosoings Kamp.
Diese Lage zeichnet sich durch wenig Durchgangsverkehr und eine angenehme Nachbarschaft
aus. In der direkten Umgebung finden sich gepflegte Wohnhauser und viel Grin, was die
Wohngegend besonders fur Familien und Ruhesuchende attraktiv macht. Ein besonderer
Pluspunkt ist der kleine, charmante Tante-Emma-Laden in unmittelbarer Nahe, der eine schnelle
und bequeme Nahversorgung ermaoglicht.

Zudem liegt die Wohnung in unmittelbarer Nahe zu Schulen und der Innenstadt, sodass alle
wichtigen Einrichtungen bequem erreichbar sind. Trotz der zentralen Lage geniel3t man hier
absolute Ruhe und eine entspannte Wohnatmosphéare. Der nahegelegene Schlosspark sowie
verschiedene Spazier- und Radwege bieten zahlreiche Erholungsmaéglichkeiten.

Das Munsterland ist bekannt fir seine weitlaufige Natur, idyllischen Landschaften und hohe
Freizeitqualitat. Die Region bietet zahlreiche Moglichkeiten fur Outdoor-Aktivitten wie Radfahren,
Wandern oder Wassersport an den nahegelegenen Seen. Gleichzeitig profitieren Bewohner von
einem aktiven Kulturleben mit Veranstaltungen, Konzerten und Markten. Coesfeld selbst ist ein
kulturelles Zentrum mit Theatern, Museen und vielfaltigen Freizeitangeboten.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Diese charmante Erdgeschosswohnung vereint Komfort,
Funktionalitat und eine idyllische Wohnlage zu einem einzigartigen Wohngefihl. Schon beim
Betreten der Wohnung spirt man die Behaglichkeit, die von der durchdachten Raumaufteilung
ausgeht.

Die grof3zuigigen bodentiefen Fenster im Wohnzimmer lassen den Blick in den gepflegten
Gemeinschaftsgarten schweifen und tauchen den Raum in naturliches Licht. Hier kénnen Sie
entspannte Stunden verbringen, sei es beim gemiutlichen Beisammensein oder dem ersten Kaffee
am Morgen mit Blick ins Grine. Direkt angrenzend befindet sich die Kuche, die ebenfalls eine
herrliche Aussicht bietet und durch ihre praktische Gestaltung ein angenehmes Kocherlebnis
schafft.

Die Wohnung verfugt tber zwei Schlafzimmer, von denen eines besonders gerdumig ist und das
andere mit cleveren Einbauschranken sowie einem ausklappbaren Bett punktet — ideal fur Gaste
oder als flexibler Arbeitsbereich. Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und ladt zu
einem erfrischenden Start in den Tag ein.

Eine Uberdachte Terrasse bietet den perfekten Ort, um an lauen Sommerabenden die Natur zu
geniel3en. Ergéanzt wird das Raumangebot durch einen kleinen Abstellraum sowie einen eigenen
Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet.

Das Hausgeld der Wohnung betragt aktuell auf Grund des sehr hohen Energieverbrauchs der
vorherigen Bewohnerin 600 €, welches im nachsten Jahr angepasst werden kann. Lassen Sie sich
davon nicht abschrecken.

Diese Wohnung bietet nicht nur behagliches Wohnen, sondern auch eine ruhige und familiare
Atmosphare in einer kleinen Hausgemeinschaft mit insgesamt acht Wohneinheiten.
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Ausstattung

? Erdgeschosswohnung in einem dreistockigen, unterkellerten Haus mit Flachdach

? Zwei Schlafzimmer (ein grof3zligiges, ein praktisches mit Einbauschranken und ausklappbarem
Bett)

? Geraumiges Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern und Blick in den Garten

? Angrenzende Kiche mit Blick in den Gemeinschaftsgarten

? Badezimmer mit Dusche

? Uberdachte Terrasse

? Fenster aus Holz, doppelt verglast, 1977

? Bodenbelage: Fliesen, Teppich, Parkett im Wohnzimmer

? Kleiner Abstellraum innerhalb der Wohnung

? Eigenes Kellerabteil

? Gasheizung, erneuert im letzten Jahr (bereits bezahlt)

? Hausgeld aktuell 600 € (durch extrem hohen Verbrauch der vorherigen Bewohnerin, kann
reduziert werden)

? Rucklagenkonto der gesamten Immobilie: ca. 10.000 €

Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an. Bitte beachten Sie, dass die
Immobilie virtuell mobliert ist, mit Ausnahme der Kiiche.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Bitte beachten Sie, dass fur den Kaufer eine Provision in Hohe von 3,57 % des beurkundeten
Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer in Hohe von zur Zeit 19% anfallt.

Sie wollen Inre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h persoénlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie. Unter der 0800 / 646 0 646.

Sie erreichen uns personlich Montags bis Freitags von 09:00 Uhr bis 17:00 Uhr
FALC Immobilien Coesfeld

Kelwin Lamparter
02541 - 84 84 798
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