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Eckdaten
Kaufpreis 759.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Bad

Kliche

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

246,0 m2

1.000,0 m2

246,0 m2

7,0

6,0

3,0

1,0

1973
Renovierungsbedurftig
Dusche, Wanne, Fenster
Einbauklche

Fliesen, Laminat, Teppich

Ol
Garage, AulR3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
27.01.2036

Ol

F

16.10.2023

2014
Wohngebaude
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Lage

Dieses grofR3zuigige Wohnhaus aus dem Baujahr 1973 bietet mit ca. 246 m2 Wohnflache und 7
Zimmern viel Raum fur unterschiedliche Lebensentwirfe. Ob Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach, Mehrgenerationenbedarf oder einfach der Wunsch nach spurbar mehr Platz im Alltag: Die
Grole und Zimmeranzahl schaffen eine flexible Basis fur individuelle Nutzungsideen.

Ein Garten gehort zum Haus und erweitert den Wohnbereich nach draufl3en. Damit entsteht ein
angenehmer Rahmen fir entspannte Stunden im Freien, Spielen, Gartnern oder gesellige
Nachmittage. Praktisch im Alltag ist zudem das vorhandene Gaste WC.

Die Lage in Konigswinter Ittenbach verbindet naturnahes Umfeld mit einer alltagstauglichen
Infrastruktur. Fur den taglichen Bedarf sind Einkaufsmoéglichkeiten wie ALDI Suid und REWE in der
Nahe. Auch eine Drogerie wie dm ist gut erreichbar. Wer zwischendurch essen gehen oder sich
treffen mochte, findet mit dem Berggasthaus auf dem Olberg eine bekannte Adresse in der
Umgebung.

Die Anbindung ist ebenfalls komfortabel: Mehrere Bushaltestellen wie Linde liegen fu3laufig. Fur
weiterfihrende Verbindungen ist der Busbahnhof Ittenbach in der Nahe. Mit dem Auto ist die
Autobahn A3 zigig erreichbar, was die Wege Richtung Bonn, Kdln oder ins Umland erleichtert. Der
nachstgelegene grofl3ere Flughafen ist der Flughafen Kéln Bonn und ist in etwa einer knappen
halben Stunde bis rund drei Viertelstunde mit dem Auto erreichbar, abhangig von der
Verkehrslage.

Objektbeschreibung

Willkommen in diesem charmanten freistehenden Einfamilienhaus im begehrten Landhausstil, das
durch Grof3zugigkeit, Ruhe und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten tiberzeugt. Auf einem ca. 1.000
m2 grof3en Grundstiick gelegen, bietet diese Immobilie ein auBergewdhnliches Wohnambiente fir

Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder anspruchsvolle Kaufer mit Platzbedarf.

Das im Jahr 1973 errichtete Haus verfligt Uber eine grof3ziigige Wohnflache von ca. 246 m2 und
insgesamt 7 Zimmer, die sich Gber mehrere Ebenen verteilen. Die durchdachte Raumaufteilung
ermoglicht ein harmonisches Zusammenspiel aus Offenheit und Privatsphare und bietet vielfaltige
Mdoglichkeiten zur individuellen Nutzung.

Herzstlick des Hauses ist der beeindruckend grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit weitlaufigen
Fensterfronten, die den Blick in den Garten sowie auf die umliegende Landschaft freigeben und far
eine helle, einladende Wohnatmosphare sorgen. Der klassische Landhauscharakter wird durch
sichtbare Holzelemente und einen Kamin stilvoll unterstrichen.
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Die Kluche bietet ausreichend Platz fur den taglichen Familienalltag. Erganzt wird der
Hauptwohnbereich durch mehrere Schlafzimmer und Béader, die komfortables Wohnen auch fur
groBere Familien ermaoglichen.

Ein besonderes Merkmal dieser Immobilie ist die aktuelle Aufteilung in einen Hauptwohnbereich
sowie zwei separate Apartments bzw. Einliegerwohnungen, die ein hohes Mal3 an Flexibilitat
bieten.

Das Apartment im ersten Untergeschoss ist separat Uber eine Aul3entreppe erreichbar und eignet
sich ideal als eigenstandiger Gastebereich, fir erwachsene Kinder oder zur Vermietung.

Das zweite Apartment liegt im zweiten Untergeschoss und ist direkt tiber eine interne Tar mit dem
Hauptwohnbereich verbunden. Diese besondere Verbindung schafft vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise fir Mehrgenerationenwohnen, ein integriertes Homeoffice
oder einen erweiterten Wohnbereich mit klarer, aber flexibler Trennung.

Der AulR3enbereich tberzeugt mit einem grof3ziigigen Grundstuick von ca. 1.000 m2, weitlaufigen
Gartenflachen und einem einzigartigen, beeindruckenden Ausblick, der das Wohnerlebnis auf
besondere Weise abrundet. Die erhdhte Lage sorgt fur Ruhe, Privatsphare und ein dauerhaftes
Gefuhl von Weite.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage, zuséatzliche Stellplatze vor dem Haus sowie
praktische Neben- und Abstellflachen im Untergeschoss.

Diese Immobilie vereint Grof3zigigkeit, flexible Wohnkonzepte und eine aul3ergewdhnliche
Aussicht und bietet gleichzeitig hervorragendes Potenzial zur individuellen Modernisierung. Ein
ideales Zuhause fur Kaufer, die Raum, Perspektive und besondere Wohnqualitat zu schatzen
wissen.
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Ausstattung

Das freistehende Wohnhaus prasentiert sich im klassischen Landhausstil und tberzeugt durch
seine grof3ziigigen Flachen, die solide Bauweise sowie eine aul3ergewdhnliche Aufteilung mit
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Die Immobilie wurde im Jahr 1973 errichtet und verfugt Gber
eine Gesamtwohnflache von ca. 246 m2 auf einem weitlaufigen Grundstiick mit ca. 1.000 m2 Flache.

Der Hauptwohnbereich bietet ein besonders grof3ziigiges Raumgefuhl. Allein das Wohnzimmer
erstreckt sich tber beeindruckende ca. 100 m2 und bildet das Herzstliick des Hauses. Grol3e
Fensterflachen sorgen hier fir eine lichtdurchflutete Atmosphéare und er6ffnen einen einzigartigen,
weitreichenden Ausblick in die umliegende Landschaft. Diese Aussicht verleiht dem gesamten
Wohnbereich eine besondere Qualitat und schafft ein Wohnen mit hohem Erholungswert.

Insgesamt stehen sieben Zimmer zur Verfiigung, die sich flexibel als Wohn-, Schlaf-, Arbeits- oder
Gasteraume nutzen lassen. Die Raumaufteilung ermdglicht sowohl gemeinschaftliches Wohnen als
auch Ruckzugsmaoglichkeiten und eignet sich hervorragend fur Familien,
Mehrgenerationenhaushalt oder eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Aktuell ist das Haus in einen grof3ziigigen Hauptwohnbereich sowie zwei separate
Einliegerwohnungen bzw. Apartments unterteilt. Eine der Einliegerwohnungen befindet sich im
zweiten Untergeschoss und verfligt tiber eine Wohnflache von ca. 60 m2. Dartber hinaus ist ein
Apartment im Untergeschoss vorhanden. Besonders hervorzuheben ist, dass der
Hauptwohnbereich ebenfalls Uber eine direkte, interne Tur mit einer Einliegerwohnung verbunden
ist. Diese intelligente Verbindung erdffnet auf3ergewdhnliche Nutzungsmaoglichkeiten — etwa fur
Mehrgenerationenwohnen, die Integration von Familienangehoérigen, einen Géastebereich oder ein
Homeoffice mit rAumlicher Trennung und dennoch direktem Zugang.

Die Beheizung des Hauses erfolgt tiber eine Olzentralheizung aus dem Baujahr 1973. Auch Elektrik
und Dach stammen aus dem ursprunglichen Baujahr, was dem zukinftigen Eigentimer Raum fur
individuelle Modernisierungen und Weiterentwicklungen bietet. Positiv hervorzuheben sind die
bereits erfolgten Investitionen in die Immobilie: Die Frontfenster wurden erneuert, ebenso die
Hauseingangstur, die im Jahr 2023 modernisiert wurde und den einladenden Charakter des Hauses
unterstreicht.

Zum Anwesen gehdren zudem eine Garage sowie zusatzliche Stellflachen vor dem Haus, die
komfortable Parkmoglichkeiten bieten. Der grof3ziigige Garten fugt sich harmonisch in das
Gesamtbild ein und bietet reichlich Platz fur Erholung, Freizeitgestaltung oder eine individuelle
Gartengestaltung. Die erh6hte Lage und die offene Ausrichtung des Grundstlcks sorgen fir viel
Privatsphére und einen beeindruckenden Ausblick, der diese Immobilie besonders macht.
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Insgesamt uberzeugt dieses Haus durch seine Grol3zugigkeit, die aul3ergewdhnliche
Raumaufteilung, den weitlaufigen AuRenbereich sowie das hohe Potenzial zur individuellen
Gestaltung. Es bietet eine seltene Kombination aus Platz, Flexibilitdt und Lagequalitat und eignet
sich ideal fur Kaufer, die ein besonderes Zuhause mit Perspektive suchen.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen ibernehmen wir keine Gewahr.

Mo6chten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persdnlich zur
Verfuiigung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf lhr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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