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Eckdaten
Kaufpreis 699.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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129,0 m2
304,0 m2
361,0 m2

5,0

5,0

1,0

Gepflegt
2022
Standard
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Keller

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer aul3erst attraktiven Lage in Bonn, die durch ihre hervorragende
Infrastruktur und die Nahe zu zahlreichen Annehmlichkeiten besticht. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist optimal, mit mehreren Bushaltestellen und einer Tram-Station in
fuBlaufiger Entfernung. Die Autobahnauffahrt A 562 ist ebenfalls schnell erreichbar, was eine
ausgezeichnete Mobilitdt sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto
gewahrleistet.

Fur den taglichen Bedarf sind mehrere Supermarkte, Backereien und Apotheken in unmittelbarer
Néhe vorhanden. Die Versorgung mit medizinischen Dienstleistungen ist durch nahegelegene
Arztpraxen und Kliniken ebenfalls hervorragend gesichert. Familien mit Kindern profitieren von der
Nahe zu Kindergarten, Schulen und Spielplatzen, die alle in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar
sind.

Die Umgebung bietet zudem zahlreiche Freizeitméglichkeiten. Sportbegeisterte finden in der Nahe
Sportplatze und Fitnessstudios, wahrend Kulturinteressierte das nahegelegene Freiluft-Theater
und Museen besuchen kdnnen. Fur entspannte Stunden im Freien laden die umliegenden Parks
ein.

Die gastronomische Vielfalt in der Umgebung ist bemerkenswert. Zahlreiche Restaurants, Cafés
und Bars bieten eine breite Auswahl an kulinarischen Erlebnissen. Auch fir Abendunterhaltung ist
gesorgt, was die Lage besonders attraktiv fir Menschen macht, die das urbane Leben schatzen.

Der Flughafen KdIn/Bonn ist in etwa 25 Minuten mit dem Auto erreichbar, was die Lage auch fur
Vielreisende interessant macht. Insgesamt bietet die Immobilie eine ideale Kombination aus
stadtischem Komfort und naturnaher Umgebung, die sowohl fiir Familien als auch fur Berufstatige
attraktiv ist.
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Objektbeschreibung

Dieses aulRergewdhnliche Anwesen vereint auf beeindruckende Weise ein traditionsreiches
Restaurant mit charmanten Wohnmaglichkeiten dartiber — ideal fur visiondre Gastronominnen,
Investorinnen oder jene, die Arbeiten und Wohnen harmonisch miteinander verbinden mochten.

Auf einem ca. 304 m2 grof3en Grundstuck er6ffnet sich ein Gesamtensemble von rund 361 m?, das
den Charakter, die Warme und die Atmosphéare eines gewachsenen Gastronomiebetriebs in
Perfektion widerspiegelt. Bereits beim Betreten des Restaurants empfangt Sie ein einladendes
Ambiente aus warmen Holztdnen, stilvollen Details und einem Raumgefuhl, das Tradition und
Gemutlichkeit miteinander vereint.

Der grofR3zuigige Gastraum bietet rund 60 Innenplatze und ladt Gaste zu geselligen Stunden ein.
Ergénzt wird dieses Angebot durch eine attraktive AulRenterrasse mit weiteren ca. 40 Sitzplatzen —
ein idealer Ort fur sonnige Nachmittage und laue Sommerabende. Die angrenzende Gewerbeflache
von ca. 230 m2 umfasst aul3erdem einen atmosphéarischen Tresenbereich sowie eine voll
ausgestattete Edelstahl-Profiktiche, die Effizienz und Funktionalitat auf h6chstem Niveau
ermoglicht.

Uber dem Gastronomiebereich befinden sich zwei Wohnflachen, die das Angebot dieses Objekts
auf besondere Weise abrunden. Die Wohnung im 1. Obergeschoss begeistert mit ca. 86 m?2
Wohnflache, grof3ziigigen Raumen, hohen Decken und viel naturlichem Licht —ideal als
Betreiberwohnung oder als attraktiv vermietbare Einheit.

Im Dachgeschoss erwartet Sie eine charmante, ca. 43 m2 grof3e Wohnung mit eigener Kiiche und
eigenem Bad. Sie eignet sich hervorragend als zuséatzliche Betreiberwohnung, fur Mitarbeitende
oder zur separaten Vermietung — und bietet damit maximale Flexibilitat in der Nutzung.

Dieses Objekt ist eine seltene Gelegenheit, gastronomische Leidenschaft mit hochwertigem
Wohnraum zu verbinden. Die gelungene Kombination aus Authentizitat, gepflegter Substanz und
vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten macht diese Immobilie zu einer erstklassigen Investition mit
langfristigem Potenzial.
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Ausstattung

Die Ausstattung dieser Immobilie vereint gastronomische Professionalitat mit gepflegter
Wohnqualitat und kontinuierlichen baulichen Modernisierungen. Die rund 230 m2 grof3e
Gewerbeflache bietet ideale Voraussetzungen fur einen etablierten und wirtschaftlich starken
Gastronomiebetrieb. Mit etwa 60 Sitzplatzen im stimmungsvollen Innenbereich sowie rund 40
weiteren Platzen auf der einladenden Aul3enterrasse entsteht ein vielseitiges Raumangebot, das
Gasten ein Ambiente zum Wohlfuhlen bietet.

Die grof3zugige Profikiiche wurde 2020 mit einer vollstdndig neuen Elektroinstallation ausgestattet
und erfullt damit hochste technische Anforderungen. Eine Gasheizung aus dem Jahr 2016 sorgt
zuverlassig fur angenehme Temperaturen in allen Bereichen der Immobilie. Auch der bauliche
Zustand uberzeugt: Das Dach aus dem Jahr 1992 bildet eine solide Basis, wahrend die 2012
erneuerte Restaurantdecke und die ebenfalls 2012 modernisierte Elektrik im Gastraum ein
zeitgemalles und sicheres Betriebsumfeld gewahrleisten. Die Fassade wurde 2022 vollstandig
uberarbeitet und verleiht dem Gebaude ein frisches, repréasentatives Erscheinungsbild. Neue
strallenseitige Fenster aus demselben Jahr tragen zur Energieeffizienz und zu hellen Innenraumen
bei; Dachfenster aus 2005 ergénzen die Lichtverhéltnisse in den oberen Etagen optimal.

Uber dem Gastronomiebereich er6ffnen zwei Wohnmaglichkeiten zusatzlichen Komfort und
Flexibilitat — ideal fur Betreiber, Personal oder zur Vermietung. Die Wohnung im 1. Obergeschoss
bietet auf ca. 86 m2 ein grofRzligiges Raumgefihl, ausgestattet mit einem separaten Gaste-WC
sowie einem Bad mit Dusche und Badewanne.

Die Dachgeschosswohnung umfasst ca. 43 m? und verfugt Uber ein eigenes Badezimmer mit
Badewanne sowie eine vollwertige Kiiche. Sie eignet sich hervorragend als unabhéngige
Wohneinheit und starkt damit die Attraktivitat des gesamten Objekts, sei es zur Eigennutzung oder
als zusatzliche Einnahmequelle.

Insgesamt préasentiert sich diese Immobilie als perfekt abgestimmte Kombination aus
modernisierter Technik, gepflegter Gastronomieausstattung und komfortablem Wohnraum — eine
seltene Gelegenheit fir anspruchsvolle Betreiber und Investoren, die nach einer vielseitigen und
wertbestandigen Immobilie suchen.
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Sonstiges

Sofern Sie auf eine ruhige und doch zentrale Lage, eine beeindruckende Aufteilung und ein
gehobenes Umfeld Wert legen, ist dieses Objekt das ideale Angebot flur Sie.

Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7 Hotline (0800-6460646) an. Bei Interesse fordern Sie einfach
das Exposé mit einigen weiteren Inhalten an. Dieses wird Ihnen automatisch i. d. R. kurzfristig
zugesandt. Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am besten per Mail auf das Exposé, wir
melden uns dann umgehend mit Terminvorschlagen bei Ihnen. Bitte geben Sie immer lhre
vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h personlich zur Seite, tber 200.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés kdonnten mithilfe von kunstlicher Intelligenz (KI) erstellt
worden sein.
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