A WP Immo Manager
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Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Objektnummer FALC-KeAl-73778

Licht, Loft, Lifestyle — Exklusives BlUrohaus mit besonderem
Ambiente
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Kaltmiete
Nebenkosten
Warmmiete
Mietpreis pro m2
Provision
Gesamtflache
Bilroflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Zustand

Ausstattungskategorie
Kiche

Klimatisiert
Stellplatzart
Gartennutzung

DV Verkabelung
Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

3.916,00 €
712,00 €
4.628,00 €
11,00 €

3,57 Nettokaltmieten inklusive Mehrwertsteuer inkl. MwSt.
356,0 m2
356,0 m2
11,0

2,0

10,0

1,0

1,0
Neuwertig
Gehoben
Einbaukiche

Aul3enstellplatz

Bedarfsausweis
22.01.2026
126,52

C

23.01.2016
Gewerbe
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Lage

Diese Immobilie bietet eine hervorragende Anbindung an wichtige Verkehrsknotenpunkte und ist
ideal fur geschéftliche Aktivitaten. Die Autobahnauffahrt A 555 ist in ca. 10 Minuten erreichbar, was
eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten ermoglicht. Der ndchste Flughafen,
KoIn/Bonn, ist etwa 20 km entfernt und bietet eine ausgezeichnete Anbindung fur nationale und
internationale Geschaftsreisen.

Fur den taglichen Bedarf befinden sich mehrere Supermarkte in unmittelbarer N&he, darunter ein
HIT-Markt, der nur wenige Gehminuten entfernt ist. Dies erleichtert den schnellen Einkauf von
Lebensmitteln und anderen wichtigen Artikeln.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls sehr gut. Die ndchste Bushaltestelle
ist nur ca. 5 Gehminuten entfernt, was eine unkomplizierte Verbindung zu den umliegenden
Stadtteilen und dariiber hinaus gewahrleistet.

Fur die Mittagspause oder geschaftliche Treffen stehen diverse Restaurants zur Auswahl. Das
Restaurant Nikos und das Markthaus bei Gina sind beide innerhalb von ca. 10 Minuten zu Ful}
erreichbar und bieten eine Vielzahl an kulinarischen Optionen.

Diese Lage bietet somit eine ideale Kombination aus hervorragender Verkehrsanbindung,
Einkaufsmadglichkeiten und gastronomischen Angeboten, die den geschéftlichen Alltag erleichtern
und bereichern.
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Objektbeschreibung

Dieses reprasentative Burohaus in Niederkassel bietet auf insgesamt 356 m2 Buroflache, verteilt
auf zwei Etagen, ein modernes und zugleich charaktervolles Arbeitsumfeld. Das Geb&ude wurde
urspringlich im Jahr 1928 errichtet und im Jahr 2015 aufwendig und umfangreich kernsaniert
sowie mit einem modernen Neubau erweitert. Durch die Verbindung moderner Architektur mit
stilvoll restaurierten Details entstand ein auf3ergewdhnlicher Firmensitz mit hohem
Wiedererkennungswert.

Besonders hervorzuheben ist der offene Loftcharakter des Hauses, der durch grof3zugige
Fensterfronten und lichtdurchflutete Raume ein angenehmes Arbeitsklima schafft. Ein
architektonisches Highlight sind die sichtbar belassenen Backsteinwande, die dem Gebaude ein
einzigartiges Flair und eine besondere Atmosphére verleihen. Insgesamt stehen sieben Birordume
zur Verfigung, die flexibel als Einzel- oder GrofRraumbiros genutzt werden kdnnen. Erganzt
werden diese durch moderne Aufenthaltsbereiche, eine voll ausgestattete Kiiche, sanitare Anlagen
sowie ein grof3zigiges Treppenhaus, das die offene Bauweise des Hauses unterstreicht.

Die hochwertige Sanierung umfasst moderne Bodenbelage, neue Fenster, zeitgemalie Elektro- und
Lichttechnik sowie eine geschmackvolle Kombination aus historischen und modernen Elementen.
Auch das aulRere Erscheinungshbild Gberzeugt: Mit klarer Architektur, gepflegtem Grundstick und
ansprechender AuRenwirkung eignet sich das Burohaus ideal als reprasentativer Standort fur
Unternehmen, die Wert auf eine moderne Arbeitsumgebung mit Charakter und Geschichte legen.
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Ausstattung

Die Ausstattung dieses Burohauses lasst keine Wiinsche offen und verbindet moderne Technik mit
hohem Komfort. Bereits beim Betreten der Raumlichkeiten féallt die hochwertige Gestaltung auf:
Samtliche Flachen sind mit einem strapazierfahigen und pflegeleichten PVC-Bodenbelag
ausgestattet, der nicht nur optisch tGberzeugt, sondern auch im taglichen Arbeitsalltag sehr
praktisch ist. Fur eine zuverlassige und schnelle IT-Infrastruktur sorgt eine umfassende
DV-Verkabelung inklusive modernster Cat6a Leitungen sowie ein separater Serverraum. Durch den
Glasfaseranschluss ist eine erstklassige Breitbandanbindung garantiert, die auch far
anspruchsvolle digitale Arbeitsprozesse bestens geeignet ist.

Das gesamte Geb&aude ist voll klimatisiert und mit einer effizienten FuBbodenheizung sowie einer
Gasheizung ausgestattet. Diese Kombination gewahrleistet ein durchgehend angenehmes
Raumklima — egal zu welcher Jahreszeit. Gro3zugige Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein
und sind mit professionellen Beschattungssystemen versehen, sodass die Lichtverhaltnisse
jederzeit individuell angepasst werden kénnen.

Auch der Komfort fiir Mitarbeiter und Besucher kommt nicht zu kurz: Eine moderne, voll
ausgestattete Kuche ladt zum Verweilen ein und bietet ideale Bedingungen fir Pausen oder kurze
Meetings. Im AulRenbereich erganzt eine grof3ziigige Terrasse das Angebot und schafft eine
attraktive Moglichkeit, frische Luft zu genief3en oder informelle Gespréache im Freien zu fuhren. Fur
zusatzliche Lager- und Archivzwecke steht ein rund 30 m2 grofRer Raum zur Verfugung, der flexibel
genutzt werden kann.

Besonderes Augenmerk wurde auf Sicherheit und moderne Gebaudetechnik gelegt. Das Burohaus
verfugt tber eine leistungsstarke Alarmanlage, eine Gegensprechanlage, ein elektronisches
Zugangskontrollsystem sowie eine Be- und Entliftungsanlage mit integriertem
Warmetauschsystem. So sind sowohl ein sicheres Arbeiten als auch eine energieeffiziente
Nutzung gewéhrleistet.

Auch die Infrastruktur des Grundstiicks tUberzeugt: Insgesamt stehen 10 PKW-Stellplatze zur
Verflgung, sodass Mitarbeiter und Besucher gleichermaf3en komfortabel parken kénnen. Optional
besteht dariber hinaus die Moglichkeit, eine etwa 200 m2 grol3e Lagerhalle mit Rolltor anzumieten,
die sich ideal fur Unternehmen mit zusatzlichem Flachenbedarf eignet. Ein weiterer Pluspunkt: Das
vorhandene Mobiliar kann mit ibernommen werden, sodass ein sofortiger und reibungsloser Start
im neuen Burohaus maoglich ist.
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Sonstiges

Sofern Sie auf eine ruhige und doch zentrale Lage, eine beeindruckende Aufteilung und ein
gehobenes Umfeld Wert legen, ist dieses Objekt das ideale Angebot fur Sie.

Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7 Hotline (0800-6460646) an. Bei Interesse fordern Sie einfach
das Exposé mit einigen weiteren Inhalten an. Dieses wird Ihnen automatisch i. d. R. kurzfristig
zugesandt. Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am besten per Mail auf das Exposé, wir
melden uns dann umgehend mit Terminvorschlagen bei Ihnen. Bitte geben Sie immer lhre
vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h personlich zur Seite, tber 200.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés konnten mithilfe von kinstlicher Intelligenz (KI) erstellt
worden sein.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 6/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-keal-73778-niederkassel/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

M FALC

IMMOBILIEN

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen

Seite 7/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-keal-73778-niederkassel/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 8/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-keal-73778-niederkassel/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 9/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-keal-73778-niederkassel/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

F

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 10/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-keal-73778-niederkassel/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

MEALC

IMM-QBIL]EN

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 11/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-keal-73778-niederkassel/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 12/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-keal-73778-niederkassel/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen

Seite 13/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-keal-73778-niederkassel/

IMMOMANAGER

TR
ll =

I

i

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 14/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-keal-73778-niederkassel/

WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Teekiiche

Biiro

Flur I
Flur 2

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 15/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-keal-73778-niederkassel/

WP Immo Manager

WP
@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Ranzel

‘ \ WESSELING!
Konferenzroum

TROISDOR

T
il
¢
i
|

b
L/

ROISDOREF,

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 16/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-keal-73778-niederkassel/

WP

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Rommerskitchen Odenthal
(N AN e Cumy
5 N - ) Lindlar
65 min )| @10 min @15 min
Rath A
Al Y
3 Pulheim Beigisch )
: | Gladbach s Epgelsirchen /
aroo N
Sinthern 7
Bensberg
Rer
__/Bergheim e i /
— e y &7 BV, Wi
~{ Quadath-
Nchendorf Overdth
Bieen
hauses
>wrduvﬁ)/, / Much Numbrer
z Hofen
/ \ {
Kerpen \ \
) ‘ \ Berken!
v X P NEunkirchen:
| ) Seelscheid
< | e Neunkirchen Ruppichierct)
Gymiich_
\ Kottingen -~ b \
N ]
WA v Troisdorf
P \
L/
Lechenici{ o 4
/ alberberg Nsiegbrg)
£\ Sarfke v
A #—enne
Augusiin it
n Bornheim (
. Bilinghyen - Soven
stiweiR 4 \ Alter
/ \ Ly . Westanaeah =
stldor| Uckerath /
\ Béghausen
Buschifioven | ) 5,
\ AR Rottgen) \ i
| vrennouen end [ Asbacn
Euskirchen \ ' et
{ \
Kuchenheir oo \ o
odendort, [ \¢ { B30 Honref Fa
/ . \ - Vilip /W
Stotzheim N P 223
Rheinbach <
einbagy p- Nelistadt
Schweiheim \ ! /£ Oberinter D
Kirchheim
nkel
B S
y Rotiac 3
/ \ Linz i Rhein N

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 17/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-keal-73778-niederkassel/
http://www.tcpdf.org

