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Objektnummer FALC-KeAl-71713

Stilvoll Wohnen im Grinen — Exklusive Erdgeschosswohnung mit
Garten in Kdln-Bayenthal

Eckdaten

Kaltmiete 2.800,00 €
Nebenkosten 450,00 €
Warmmiete 3.250,00 €
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Wohnflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

144,0 m2
144,0 m2
4.0

2,0

2,0

1,0

1,0

2014
Vollsaniert

Gehoben
Dusche, Wanne
Einbaukiche
Parkett

Zentral

Elektro
Personen
Tiefgarage

Keller

Verbrauchsausweis
24.02.2035

42,7 KWh/(m2*a)

Ja

Strom

A

24.02.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie liegt in einer gut angebundenen und lebendigen Umgebung, die eine Vielzahl von
Annehmlichkeiten bietet. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit
einer Tram-Station in unmittelbarer Nahe, die den Zugang zur Innenstadt erleichtert. Zudem ist die
Autobahnauffahrt nur eine kurze Fahrt entfernt, was die Erreichbarkeit mit dem Auto zusétzlich
verbessert. Der nachste Flughafen, KéIn/Bonn, ist in etwa 20 Minuten mit dem Auto erreichbar.

In der direkten Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten. Superméarkte wie
Alnatura, DM und REWE City sind bequem zu Ful3 erreichbar und bieten eine breite Auswahl an
Produkten fur den taglichen Bedarf. Fur kulinarische Erlebnisse sorgen verschiedene Restaurants
in der Nahe, darunter das Ristorante Sardinia und das Bayenthaler Wirtshaus, die fur ihre
vielfaltige Kiiche bekannt sind.

Gesundheitseinrichtungen sind ebenfalls gut vertreten. Das St. Antonius Krankenhaus ist nur
einen kurzen Spaziergang entfernt, und mehrere Arztpraxen befinden sich in der Nahe, darunter
das Kolner Institut fur Reisemedizin. Diese Einrichtungen gewéhrleisten eine umfassende
medizinische Versorgung in der Umgebung.

Ebenso befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt zahlreiche Kindertagesstatten sowie Grund-
und weiterfuhrenden Schulen.

Fur Freizeit und Erholung bieten sich zahlreiche Parks und Grunflachen an, die zum Entspannen
und Verweilen einladen. Sportbegeisterte finden in der Nahe diverse Fitnessstudios und
Sportstatten, die ein umfangreiches Angebot an Aktivitaten bieten.

Diese Lage kombiniert stadtisches Leben mit einer Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten und einer
ausgezeichneten Infrastruktur, die sowohl fir Familien als auch fur Berufstéatige attraktiv ist.

Objektbeschreibung

Diese exklusive Erdgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten, modernen
Mehrfamilienhaus ( Palais du Rhin ) im begehrten Kélner Stadtteil Bayenthal — einem der
charmantesten und zugleich urbansten Veedel der Domstadt. Die Wohnung erstreckt sich tGber
grof3ztigige ca. 144 m2 Wohnflache und bietet mit vier gut geschnittenen Zimmern ein ideales
Zuhause fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder Menschen, die Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach vereinen mdchten.

Herzstiuck der Wohnung ist der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur
grof3ztigigen, rund 65 m2 grol3en Terrasse. Von hier aus gelangt man in den wunderschdnen,
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privaten Garten mit ca. 199 m2 Flache — eine grine Oase mitten in der Stadt, die zum Entspannen,
Spielen oder geselligen Beisammensein einladt. Der Garten ist nicht nur liebevoll angelegt,
sondern auch praktisch durchdacht: Eine fest installierte Bewasserungsanlage der Hecke
erleichtert die Pflege, aulRerdem wird diese regelmaldig vom Hausmeisterservice geschnitten.
Zusatzlich besteht ein direkter Zugang zur gemeinschaftlichen Auf3enanlage mit integriertem
Kinderspielplatz, welcher nicht 6ffentlich zuganglich ist —ideal fur Familien mit Kindern.

Die Wohnung befindet sich in einer abgeschlossenen, nicht 6ffentlich zuganglichen Wohnanlage,
die ein hohes Mal3 an Privatsphéare und Sicherheit bietet.

Die Wohnung verfugt Uber zwei voll ausgestattete Badezimmer mit hochwertigen Einbauten und
modernen Armaturen. Ein separates Arbeitszimmer mit maf3gefertigtem Einbauschrank inklusive
eines Arbeitsplatzes bietet optimale Bedingungen fur konzentriertes Arbeiten im Homeoffice. Die
Einbauklche ist nicht in der Miete enthalten, kann jedoch kostenfrei tbernommen werden — sie ist
funktional und bezugsfertig.

Fur Fahrzeuge stehen zwei nebeneinanderliegende Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage zur
Verfugung. Einer der Platze ist mit einer Wallbox ausgestattet, ideal fur Elektrofahrzeuge. Die
monatliche Miete pro Stellplatz betragt 120 €. Ein Fahrradkeller sowie ein gemeinschaftlicher
Waschkeller bieten zuséatzlichen Komfort im Alltag. Dartiber hinaus ist in der Wohnung selbst ein
Waschmaschinenanschluss vorhanden.

Technisch Uberzeugt die Wohnung durch eine energieeffiziente Wohnungsluftung mit
Warmerickgewinnung, die fur ein dauerhaft angenehmes Raumklima sorgt und zugleich die
Energiekosten senkt. Die Beheizung erfolgt nachhaltig Uber eine Wasser-Wasser-Warmepumpe.
Fur Sicherheit und Komfort sorgt die moderne Videosprechanlage an der Haustur.

Die Innenausstattung unterstreicht den hochwertigen Charakter der Wohnung: In allen Wohn- und
SchlafrAumen sowie in den Dielen und Fluren wurde edles Parkett verlegt, das den RAumen eine
warme, einladende Atmosphare verleiht. Die klare Architektur des Geb&audes, grof3ziigige
Fensterflachen und eine durchdachte Raumaufteilung schaffen ein Wohngefihl auf hdchstem
Niveau.

Mit einer attraktiven monatlichen Nebenkostenvorauszahlung von 450 € ist die Wohnung
wirtschaftlich gut aufgestellt.

Diese Immobilie vereint urbanes Leben, naturnahe Erholung und moderne Ausstattung — eine
seltene Kombination im Herzen von Kdln-Bayenthal. Ideal fir alle, die grof3ziigiges Wohnen,
Komfort und nachhaltige Technik in einem hochwertigen Umfeld schéatzen.
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Ausstattung

Die Ausstattung dieser Erdgeschosswohnung lasst keine Winsche offen und vereint hochwertige
Materialien mit durchdachter Funktionalitat. Der grof3ziigige Garten mit direktem Zugang zur
gemeinschaftlichen Auf3enanlage und einem integrierten Kinderspielplatz, welcher nicht dffentlich
zuganglich ist, bietet nicht nur Raum zur Erholung, sondern auch ideale Bedingungen fir Familien
mit Kindern. Eine fest installierte Bewasserungsanlage fur die Hecke sorgt fur komfortable Pflege,
diese wird zudem regelméfig vom Hausmeister geschnitten — so bleibt der Aul3enbereich stets
gepflegt und einladend.

Die beiden modern gestalteten Badezimmer sind jeweils mit eleganten Einbauschranken
ausgestattet und bieten viel praktischen Stauraum. Auch das separate Buro Gberzeugt mit einem
mal3gefertigten Einbauschrank inklusive Arbeitsplatz, dieser eignet sich ideal als ruhiger
Homeoffice-Bereich. Die Einbauktiche verbleibt in der Wohnung und ist sofort bezugsbereit.

Zur Wohnung gehotren zwei nebeneinanderliegende Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage,
wobei einer Uber eine Wallbox fur Elektrofahrzeuge verfligt. Die monatliche Miete pro Stellplatz
betragt jeweils 120 €. Fur Fahrréader steht ein eigener Fahrradkeller zur Verfligung, zuséatzlich gibt
es einen gemeinschaftlichen Waschkeller. Wer es bequemer mag, findet auch in der Wohnung
selbst einen Anschluss fur die Waschmaschine.

Ein besonderes Highlight ist die energieeffiziente Wohnungsliftung mit Warmerickgewinnung, die
far ein dauerhaft angenehmes Raumklima und reduzierte Energiekosten sorgt. Die Sicherheit wird
durch eine moderne Videosprechanlage an der Haustur erganzt.

In allen Wohn- und SchlafrAumen sowie in den Fluren und Dielen wurde edles Parkett verlegt, das
den Raumen eine warme und zeitlose Atmosphare verleiht. Beheizt wird die Wohnung Uber eine
nachhaltige Wasser-Wasser-Warmepumpe — ein Pluspunkt fur umweltbewusstes und
kosteneffizientes Wohnen.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 5/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-keal-71713-koeln/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Sonstiges

Sofern Sie auf eine ruhige und gleichzeitig zentrale Lage, eine beeindruckende Aufteilung und ein
sehr gepflegtes Umfeld Wert legen, ist diese Immobilie das ideale Angebot fur Sie.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht grof3tenteils auf den Angaben des Eigentiimers. Fur die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewéhr. Lassen Sie sich von uns gern auch in
Sicherheitstechniken beraten, wir fuhren sehr interessante Alarmanlagen in unserem Angebot.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h personlich zur Seite, tber 150.000 aktive Interessenten warten
bereits a.gf Sie.
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