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Eckdaten

Kaufpreis
Kaufpreis pro m2
Provision

349.000,00 €
3.469,50 €
3,57 % inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

115,0 m2

278,0 m2

115,0 m2

3,0

2,0

2,0

1,0

1,0

1995

Gepflegt

2022

Standard
Dusche, Wanne
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Zentral

Gas

Carport

Keller

Verbrauchsausweis
12.03.2035

109,80 kWh/(m2*a)
Ja

Gas

D

13.03.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnimmobilie befindet sich in einer familienfreundlichen Umgebung, die ideal fur junge
Familien ist. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch eine lebendige und zugleich ruhige
Atmosphare aus, die sowohl Sicherheit als auch Gemeinschaftsgefihl bietet. Die Stral3e, in der
sich die Immobilie befindet, ist von gepflegten Wohnh&ausern und grinen Flachen umgeben, was
zu einem angenehmen Wohnklima beitragt.

Ein entscheidender Vorteil dieser Lage ist die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Die nachste Bushaltestelle ist nur etwa 100 Meter entfernt, und die Bahn-Station
Tannenbusch Siud erreichen Sie in ca. 950 Metern. Die S-Bahn-Linie 18 ist nur ca. 200 Meter
entfernt und bietet eine direkte Verbindung zum Bonner Hauptbahnhof (nur 4 Haltestellen) sowie
weiter nach Koln Hauptbahnhof. Diese optimale Verkehrsanbindung ermdglicht ein schnelles und
bequemes Pendeln in beide Stadte, sowohl fir Berufstatige als auch flr Freizeitaktivitaten. Fur
Autofahrer ist die Autobahnauffahrt A 565 in etwa 1,8 Kilometern erreichbar, was eine zligige
Anbindung an das uUberregionale Stral3ennetz gewéhrleistet. Der nachstgelegene internationale
Flughafen KoIn/Bonn ist ca. 20 Kilometer entfernt und bietet eine Vielzahl von nationalen und
internationalen Flugverbindungen.

Fur Familien mit Kindern bietet die Umgebung zahlreiche Annehmlichkeiten. Der nahegelegene
Katholische Kindergarten St. Antonius ist nur etwa 80 Meter entfernt, und die Kettelerschule, eine
inklusive Gemeinschaftsgrundschule, befindet sich in ca. 170 Metern Entfernung. Diese N&he zu
Bildungseinrichtungen erleichtert den Alltag erheblich. Dartber hinaus gibt es mehrere Spielplatze
in der Umgebung, die in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar sind und Kindern viel Raum zum
Spielen und Entdecken bieten.

Zusatzlich liegt das Mel3dorfer Feld nur ca. 150 Meter entfernt. Dieses weitlaufige
Naherholungsgebiet bietet viel Natur und zahlreiche Spaziermdglichkeiten direkt vor der Haustir —
ideal fur Naturliebhaber, Jogger oder einfach entspannte Auszeiten im Grinen.

Einkaufsmadglichkeiten sind ebenfalls in unmittelbarer N&dhe vorhanden. Ein Aldi Std befindet sich
nur etwa 240 Meter entfernt, und ein EDEKA-Markt ist in ca. 290 Metern erreichbar. Diese Nahe zu
Supermarkten und weiteren Geschaften des taglichen Bedarfs sorgt fir eine bequeme Versorgung
und spart wertvolle Zeit im Alltag.

Insgesamt bietet diese Wohnlage eine ideale Kombination aus guter Infrastruktur, Nahe zu
Bildungseinrichtungen und Einkaufsmaoglichkeiten sowie einer familienfreundlichen Umgebung,
die junge Familien zu schéatzen wissen werden.
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Objektbeschreibung

Die angebotene Wohnung in der Messdorfer Stral3e 6, 53121 Bonn, ist eine attraktive Immobilie, die
durch ihre grof3ziigige Wohnflache von 115 m2 und ihre vorteilhafte Lage uberzeugt. Sie befindet
sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses, das im Jahr 1995 erbaut wurde. Die
Wohnung eignet sich ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien, die sowohl die Nahe zum
Stadtzentrum von Bonn als auch die ruhige Umgebung einer etablierten Wohngegend schatzen.

Mit drei gut geschnittenen Zimmern bietet die Wohnung eine Vielzahl an Nutzungsmadglichkeiten.
Der grof3ziigige Wohnbereich ist lichtdurchflutet und schafft eine angenehme Atmosphére, in der
Sie sich nach einem langen Tag entspannen kénnen. Die beiden weiteren Zimmer kdnnen flexibel
als Schlafrdume, Arbeitszimmer oder Gastezimmer genutzt werden, je nach den individuellen
Bedurfnissen der Bewohner. Die Raumaufteilung ermdglicht eine optimale Nutzung der Flache und
sorgt fur eine hohe Wohnqualitat.

Neben den grof3ziigigen Raumlichkeiten bietet die Wohnung auch eine praktische Ausstattung. Die
Kuche ist funktional gestaltet und bietet gentigend Platz fur lhre individuellen Winsche. Ein
besonderes Highlight dieser Wohnung ist der Carport-Stellplatz, der direkt zur Immobilie gehort.
So kénnen Sie Ihr Fahrzeug bequem und sicher abstellen, ohne nach einem Parkplatz suchen zu
mussen.

Die Lage der Wohnung ist ebenfalls ein entscheidender Vorteil. Sie befindet sich in einer ruhigen,
aber dennoch sehr gut angebundenen Gegend von Bonn. Offentliche Verkehrsmittel sind in
wenigen Minuten erreichbar, sodass Sie schnell und unkompliziert in das Bonner Stadtzentrum
gelangen kdnnen. Zudem bieten sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen und
Freizeitangebote in der Umgebung, die den Alltag erleichtern und bereichern.

Das Mehrfamilienhaus selbst wurde 1995 erbaut und befindet sich in einem gepflegten Zustand.
Die Wohnung ist in einem guten Zustand und bietet ein modernes Wohnumfeld. Die Investition in
diese Immobilie stellt nicht nur eine solide Wahl fur den Eigenbedarf dar, sondern auch eine
attraktive Moglichkeit, in eine vielversprechende Wohngegend von Bonn zu investieren.

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese schone Wohnung in einer begehrten Lage von Bonn zu Ihrem
neuen Zuhause zu machen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie
sich von der Wohnqualitat und der Lage dieser Immobilie Uberzeugen.
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Ausstattung

Diese gepflegte Wohnung Uberzeugt mit einer praktischen und modernen Ausstattung. Alle
Wohneinheiten verfliigen tGber eigene Wasserzadhler, was eine transparente Abrechnung erméglicht.
Die urspriunglich vorhandene Dusche in einem der Bader wurde geschickt in eine praktische
Stauraumlésung umfunktioniert und bietet zusatzlichen Platz fiir Haushaltsgegenstande.

Der Flur und die Ktiche sind mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet, die fur eine stilvolle Optik
sorgen. In den Wohnrdumen, wie dem Wohnzimmer, Biro und Schlafzimmer, wurde hochwertiger
Laminatboden verlegt, der fir eine angenehme und gemitliche Atmosphare sorgt.

Komfort wird hier grof3geschrieben: Die Wohnung ist mit Rollladen ausgestattet, die fur eine
angenehme Verdunkelung und zusétzliche Warmedammung sorgen. Das grof3ziigige Badezimmer
beeindruckt mit einer hochwertigen, deckenhohen Verfliesung und verleiht dem Raum eine
moderne und pflegeleichte Optik.

Ein weiteres Highlight ist der weitlaufige Sid-West-Balkon, der sich uber die gesamte Breite der
Wohnung erstreckt. Hier genief3en Sie sonnige Stunden und entspannte Abende mit einem
wunderbaren Blick ins Freie.

Zur Immobilie geh6rt ein groRzugiger Parkplatz mit einem praktischen Carport, der Ihr Fahrzeug
zuverlassig vor Witterungseinflissen schutzt. Zudem steht eine 220V-Steckdose mit einer
Ladeleistung von bis zu 3,5 kW zur Verfugung, ideal zum Laden von Hybridfahrzeugen. Diese
Ausstattung sorgt fur zusatzlichen Komfort und eine umweltfreundliche Mobilitatslésung direkt vor
Ihrer Haustar.

Eines der beiden Badezimmer wurde 2022 modern saniert und erstrahlt nun in zeitgemaflem
Design. Hier geniel3en Sie eine hohe Qualitat und ein angenehmes Wohlfihlambiente.

Aulerdem verfugt diese Wohnung tber einen eigenen Kellerraum, der zuséatzlichen Stauraum far

persdnliche Gegenstande bietet. Zudem steht ein gemeinschaftlicher Waschkeller zur Verfigung,

in dem ein eigener Anschluss fur Waschmaschine und Trockner vorhanden ist. Diese Ausstattung
sorgt fur zusatzlichen Komfort und eine praktische Losung fur die Waschepflege.
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Sonstiges

Sofern Sie auf eine ruhige und doch zentrale Lage, eine beeindruckende Aufteilung und ein
gehobenes Umfeld Wert legen, ist dieses Objekt das ideale Angebot fur Sie.

Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7 Hotline (0800-6460646) an. Bei Interesse fordern Sie einfach
das Exposé mit einigen weiteren Inhalten an. Dieses wird Ihnen automatisch i. d. R. kurzfristig
zugesandt. Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am besten per Mail auf das Exposé, wir
melden uns dann umgehend mit Terminvorschlagen bei Ihnen. Bitte geben Sie immer lhre
vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h personlich zur Seite, tber 200.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés konnten mithilfe von kinstlicher Intelligenz (KI) erstellt
worden sein.
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Balkon

Schiarzimmer

Wohnzimmer
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