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Jetzt Informationen anfordern!
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Objektnummer FALC-KaSp-72658

Rohdiamant wartet auf Handwerker! Doppelhaushalfte in
Grantschen - FALC Immobilien

Eckdaten
Kaufpreis 200.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis durch Abwalzung, weitere Ir

Exposé inkl. MwSt.
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Wohnflache 189,0 m2
Grundstucksflache 100,0 m2
Anzahl Zimmer 5,0

Anzahl Schlafzimmer 3,0

Anzahl Badezimmer 2,0

Baujahr 1843

Letzte Modernisierung 2023
WG-Geeignet

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukiche
Bodenart Fliesen, Parkett
Befeuerung Ol

Unterkellert Keller
Abstellraum

Energieausweis

Energietrager Ol
Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung
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Lage

Grantschen ist ein idyllischer Ortsteil der Stadt Weinsberg im Landkreis Heilbronn. Gepragt von
Weinbergen und landwirtschaftlichen Flachen bietet das Dorf eine ruhige, naturnahe Wohnlage mit
landlichem Charme und ist dennoch gut an das Verkehrsnetz angebunden. Grantschen ist
besonders bekannt fir seinen Weinbau.

Treue Weiber, Reben und Romantik...

...S0 lautet der Slogan der Stadt Weinsberg, die mit knapp 12.000 Einwohnern unweit der Grof3stadt
Heilbronn das Tor zum Weinsberger Tal darstellt. Mit ihren historischen Sehenswurdigkeiten, der
Branchenvielfalt, der vom Weinbau gepréagten idyllischen Landschaft und ihrer idealen
Infrastruktur ist die Stadt Weinsberg nicht nur ein attraktiver Wohnort und touristisches Highlight,
sondern aufgrund ihrer Lage direkt am Autobahnkreuz Weinsberg, an den Schnittstellen der
Autobahnen A81 und A6, auch ein ausgezeichneter Unternehmensstandort.

Weinsberg bietet ein hervorragendes Umfeld fur Jung und Alt.

So sind Kindergéarten, sdmtliche Schularten einschliel3lich Gymnasium, die Stadtische Musikschule
und die Stadtblicherei ebenso selbstverstandlich wie ein Jugendhaus, eine Begegnungsstétte fur
Senioren sowie ein Alten- und Pflegeheim. Grof3ziigige Erholungs- und Freizeitanlagen und das
moderne Freibad runden das Angebot ab. Der Wein- und Rosenrundweg oder auch der Historische
Stadtrundgang sind besondere Attraktionen, die allein schon einen Besuch wert sind.

Verschiedenste Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie zum Beispiel ein Kaufland, Aldi und Lidl,
sowie weitere Einkaufsmadglichkeiten sind in der ndheren Umgebung zu finden. Eine Apotheke,
Backer, Metzger und verschiedenste Restaurants sind ebenso schnell erreicht. Die
Erholungsanlage , Alte Ziegelei“ bietet eine wunderbare Atmosphére fur Familien, Sportler und
Erholungssuchende. Nach dem Motto , Fit im Park* stehen fur Jogger, Walker und Spazierganger
ausgeschilderte Rundwege sowie neu installierte Trainingsstationen zur Verfliigung. Die Kleinen
kdnnen sich auf dem Spielplatz auspowern. Boule- und Schachpléatze laden ebenso zum Verweilen
ein wie die zahlreichen Banke um den Stadtsee. Eine S-Bahnstation, sowie Bushaltestellen sind in
wenigen Gehminuten zu erreichen. Die Wohnung befindet sich unweit dem Zentrum direkt in
Weinsberg.
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Objektbeschreibung

Charmante, denkmalgeschiitzte Doppelhaushaélfte in Weinsberg-Grantschen — Errichten Sie lhren
Wohn(t)raum!

Herr Andreas Franzke von FALC Immobilien prasentiert Ihnen dieses einzigartige Fachwerkhaus
aus dem Jahr 1843, welches historischen Charme mit moderner Wohnqualitat vereint. Im Jahr 2006
wurde das Haus umfassend saniert und modernisiert, wobei grof3er Wert auf den Erhalt der
denkmalgeschutzten Bausubstanz gelegt wurde. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 189 m?,
verteilt auf insgesamt 5 Zimmer, bietet die Doppelhaushalfte vielseitige Nutzungsmaglichkeiten.
Diese Haushalfte bendtigt nur noch wenige Fertigstellungsarbeiten, um letztlich wieder in neuem
Glanz zu scheinen.

Die Warmeversorgung erfolgt tiber eine zuverlassige Olzentralheizung der Firma Vissmann aus
dem Jahr 2006. Zuséatzlich sorgen Kachel- und Kaminofen fir behagliche Warme und ein
gemiutliches Wohnambiente — ideal fur kalte Wintertage und das besondere Flair eines historischen
Hauses.

Energieeffizienz und Nachhaltigkeit werden durch eine installierte Solarthermieanlage unterstutzt,
die zur Warmwasseraufbereitung beitragt. Die zweifach verglasten Holzfenster verbinden
traditionelle Optik mit zeitgemaliem Warmeschutz. Auch die Boden spiegeln den klassischen Stil
wider: Uberwiegend mit hochwertigem Echtholzparkett und pflegeleichten Fliesen ausgelegt und
unterstreichen den stilvollen Charakter des Hauses.

Im Kaufpreis enthalten ist eine Einbauktiche aus dem Jahr 2023. Abgerundet wird das
Raumangebot durch einen historischen Gewdlbekeller, der nicht nur zusétzlichen Stauraum bietet,
sondern auch mit seinem urspringlichen Mauerwerk ein echtes Highlight fir Liebhaber alter
Bausubstanz darstellt.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei einigen Bildern in unserem Exposé um Visualisierungen
handelt. Dies tun wir, damit Sie sich besser vorstellen kobnnen, wie die Raume eingerichtet
aussehen kénnen.

Sie kénnen es kaum erwarten, Ihr gro3ziigiges Traumhaus endlich zu besichtigen? Dann tun Sie
dies gerne schon einmal, von IThrem Handy oder Ihrem PC aus, ganz bequem von Zuhause oder
unterwegs. Wie das funktioniert? Ganz einfach mit unserem exklusiven 360° Immobilienrundgang!
Geben Sie hierzu einfach diesen Link in die Adresszeile Ihres Browsers ein:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3111199
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Ausstattung

Historisches Ambiente trifft moderne Wohnideen

Uber die Stidseite des Hauses gelangen Sie in die rechte Haushalfte, die darauf wartet fertiggestellt
zu werden. Zur Linken liegt eine praktische Einbaukiiche und ein zusatzliches Badezimmer vor. Zu
Ihrer Rechten befindet sich ein vielseitig nutzbares Zimmer — ob als Biuro, Gastezimmer oder
kreativer Ruckzugsort.

Uber die Treppe am Eingang geht es ins Obergeschoss. Dort 6ffnet sich ein kleiner Flur, der
Zugang zu einem grof3zugigen ca. 23 m2 grol3en Zimmer verschafft. Dieser Bereich eignet sich
hervorragend als gemutliches Wohnzimmer mit Platz fir grol3e Sofalandschaften oder einen
Esstisch. Angrenzend erwartet Sie ein privates Schlafzimmer mit eigenem Bad-en-Suite und
separatem WC — eine kleine Wohlfihloase im Alltag.

Das Dachgeschoss, uber eine separate Treppe im Obergeschoss erreichbar, bietet zahlreiche
Mdoglichkeiten — sei es als vermietbare Einheit, Teenager-Etage oder Géastebereich. Es verfugt tber
einen offenen Wohn- und Essbereich mit rund 29 m?, eine offene Kiiche, ein Badezimmer mit
angrenzendem Abstellraum sowie ein weiteres Zimmer, das als Schlafzimmer dienen kann. Eine
zuséatzliche Abstellkammer kdnnte wunderbar als begehbarer Kleiderschrank oder Garderobe
genutzt werden.

Nicht zu vergessen: der charmante Gewdlbekeller — ein echtes Schmuckstick mit Potenzial als
Weinkeller oder stilvoller Lagerraum fir Liebhaber historischer Substanz.

Fur alle, die nicht nur ein Haus, sondern ein Herzensprojekt suchen — diese Doppelhaushaélfte
bietet die Chance, aus guter Substanz ein echtes Zuhause mit Charakter zu schaffen.

Das Einzige, das jetzt noch zu lhrem neuen Glick fehlt, ist ihre Kontaktanfrage uber das Portal -
Wir freuen uns auf Sie!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentu?mers, der Text wurde
teilweise mit Unterstu?tzung ku?nstlicher Intelligenz bearbeitet und u?berpru?ft. Fu?r die
Richtigkeit oder Vollsta?ndigkeit u?bernehmen wir keine Gewa?hr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch vera?ndern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Ka?ufer mit uns eine
eigensta?ndige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erkla?rt, einen Teil der vom
Verka?ufer zugesagten Provision zu u?bernehmen. Dieser Anteil betra?gt in diesem Fall 3,57 %
inkl. MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fa?llig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und u?berzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschla?ge an: heilbronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fu?r Besichtigungen
mit gro?3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Versta?ndnis dafu?r, dass Termine ausschlief3lich
in schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden ko?nnen. Um fair und gerecht gegenu?ber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumga?nglich. Wir freuen uns u?ber Ihre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollsta?ndige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Bu?ro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst u?ber die Vera?uRerung lhrer Immobilie nach oder mo?chten einfach nur
wissen, was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung!
Gehen Sie hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie
uns.
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