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Eckdaten
Kaufpreis 2.295.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Gewerbeeinheiten
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

261,0 m2
54,0 m2
318,0 m?
12,0

7,0

4,0

3,0

3,0

1,0

2025
ERSTBEZUG
Gehoben

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Parkett, Fliesen
Luftwarmepumpe
Aulenstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
24.07.2025

29.6
Luftwarmepumpe
A

25.07.2025
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer aulRerst attraktiven Lage in Hamburg, die sowohl fir Investoren
als auch fur Mieter von grof3em Interesse ist. Die hervorragende Anbindung an den dffentlichen
Nahverkehr ist ein entscheidender Vorteil: Die nachste Bushaltestelle ist nur wenige Gehminuten
entfernt, und auch die Bahnstation StraBburger Straf3e ist in etwa 15 Minuten zu Ful erreichbar.
Dies garantiert eine schnelle und unkomplizierte Verbindung in die Innenstadt und zu anderen
wichtigen Knotenpunkten. Der Flughafen Hamburg ist ca. 20 km entfernt.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten, darunter Supermarkte wie
REWE und ALDI Nord, die bequem zu Ful erreichbar sind. Auch fur kulinarische Abwechslung ist
gesorgt: Mehrere Restaurants, darunter das beliebte "Jannis” und das "China Restaurant
Mongolei", laden zu einem Besuch ein.

Die Umgebung bietet zudem eine ausgezeichnete medizinische Versorgung mit mehreren Arzten
und Zahnarzten in der Nahe. Fur den taglichen Bedarf ist die Drogerie Budnikowsky ebenfalls
schnell erreichbar.

Fir Freizeitaktivitdten stehen Parks und Fitnessmoglichkeiten zur Verfugung, die nur einen kurzen
Spaziergang entfernt sind. Dies macht die Lage besonders attraktiv fur Familien und sportlich
Aktive.

Die demografischen Daten der Umgebung zeigen eine stabile und diverse Bevolkerungsstruktur.
Die niedrige Leerstandsquote von unter 2 % und die hohe Nachfrage nach Wohnraum in der
Gegend sprechen fur eine solide Investition mit Potenzial fir Wertsteigerung und stabile
Mieteinnahmen.

Objektbeschreibung

Leerstehender Neubau — sofort vermietbar mit drei Wohneinheiten und Business-Suite

Beim Betreten des 2025 errichteten Mehrfamilienhauses empfangt Sie ein gepflegtes Treppenhaus
mit klarer Linienfuhrung und hochwertiger Verarbeitung.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine Vier-Zimmer-Wohnung mit einer grof3ztigigen Diele mit ca. 16 m?,
die als zentraler Verteiler der Wohnung dient. Von hier aus gelangen Sie direkt in den offen
gestalteten Wohn- und Essbereich mit ca. 26 m2, der viel Raum fir individuelle Einrichtungsideen
bietet. Gro3zligige Fensterfronten sorgen fir eine helle und freundliche Wohnatmosphére. Von
hier aus haben Sie direkten Zugang zum Balkon, der zusatzlichen Freiraum im Aul3enbereich
bietet.
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Angrenzend an den Wohnbereich befindet sich die funktional geschnittene Kiiche mit ca. 10 m?, die
optimale Arbeitsablaufe ermoglicht und mit allen nétigen Geraten modern ausgestattet ist.

DarUber hinaus verfugt das Erdgeschoss Uber drei Schlafraume, die sich flexibel als Schlaf-,
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen.

Ein modernes Vollbad, ausgestattet mit Badewanne und Dusche, rundet das Raumangebot dieser
Vier-Zimmer-Wohnung auf dieser Etage ab.

Uber eine stilvolle Treppe erreichen Sie das erste Obergeschoss, wo sich eine schon geschnittene
Drei-Zimmer-Wohnung befindet. Ein weiterer Wohn- und Essbereich mit ca. 31 m2 empfangt Sie
offen. Auch hier sorgt ein Balkon fur eine angenehme Erweiterung des Wohnraums nach draul3en.
Die Kuche auf dieser Etage bietet ebenfalls alle notwendigen Annehmlichkeiten, mit modernen
Geraten und ausreichend Platz.

Zwei helle Schlafzimmer im ersten Obergeschoss bieten ausreichend Platz flr eigene Gestaltung.
Ein modernes Vollbad, ausgestattet mit Badewanne und Dusche, rundet das Raumangebot dieser
Drei-Zimmer-Wohnung auf dieser Etage ab.

Uber das Treppenhaus erreichen Sie das zweite Obergeschoss, in dem sich eine gut geschnittene
Drei-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 77 m2 befindet. Der zentrale Mittelpunkt der
Wohnung ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit ca. 24 m2, der durch seine klare
Raumstruktur vielfaltige Einrichtungsmadglichkeiten bietet. Grol3e Fensterflachen sorgen fur viel
Tageslicht und eine angenehme Wohnatmosphare.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf den Balkon, der den Wohnraum ideal nach auf3en erweitert
und Platz fur eine kleine Sitzgelegenheit bietet.

Die separate Kiiche ist funktional geschnitten und bietet ausreichend Raum flur die moderne
Einbaukliche sowie komfortable Arbeitsflachen.

Das Haupt-Schlafzimmer bietet gentigend Platz fur ein Doppelbett sowie grof3ziigige
Stauraumlésungen. Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Ein modernes Vollbad, ausgestattet mit Badewanne und Dusche, rundet das Raumangebot dieser
Wohnung ab. Der Flur verbindet alle R&ume effizient und unterstreicht den durchdachten
Grundriss.

Im Souterrain befindet sich eine vielseitig nutzbare Business-Suite mit zwei RA&umen von 19 m2 und
15 m2. Diese Einheit eignet sich hervorragend fur Homeoffice, Praxis- oder Blironutzung und bietet
zusatzliche Mdglichkeiten — sowohl zur Eigennutzung als auch zur attraktiven Vermietung. Erganzt
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wird dieser Bereich durch ein separates Duschbad sowie eine voll ausgestattete Kliche.

Der Keller des Hauses bietet fiir jede der drei Wohnungen zusatzlichen Stauraum und beherbergt
die Haustechnik. Eine Ful3bodenheizung sorgt in allen RAumen fir angenehme Warme.

Der Neubau Uberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung, moderne Ausstattung,
FuBbodenheizung auf allen Etagen, inklusive Business-Suite und Telekommunikations- und
Datenanschlissen. Jede Wohnung verfugt tiber eine komfortable Videosprechanlage. Durch eine
Kombination aus Luft-Warmepumpe und Photovoltaikanlage erreicht dieses Objekt eine
Energieeffizienzklasse A, die dauerhaft niedrige Betriebskosten gewahrleistet. Ein ideales Objekt
fur Eigennutzer wie auch fur Kapitalanleger. Alle Fenster sind dreifach verglast und verfugen tber
hochwertige elektrische AulR3enrollladen. Dieser Aufbau sorgt fur eine deutlich bessere Warme- und
Schalldammung und bietet zusétzlichen Schutz.

In allen drei Wohnungen unterstreichen hochwertige Materialien den gehobenen Wohnkomfort:
Wertige Fliesen in den Badern und Kichen sowie edles Eichenparkett-Landhausdiele in den Wohn-
und SchlafrAumen sorgen fir ein zeitloses und elegantes Ambiente.
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Ausstattung

Mehrfamilienhaus

-4 Zimmer Wohnung ca. 99m?,

- 3 Zimmer Wohnung 85m?

- 3 Zimmer Wohnung 77m?

- Business-Suite 54m?2

- Wohnflache: 261 m?

- Anzahl der Zimmer: 12

- Baujahr: 2025

- Energieeffizienzklasse A

- Fenster: 3fach verglaste PVC Fenster

- Elektronische Aul3enrollladen an Fenster und Balkonen

- hochwertig abgestimmte Balkone (siehe Beschreibung)

- komfortable Videosprechanlagen

- fur jede Wohnung steht ein Kellerraum zur Verfiigung

- Heizungsart: FuBbodenheizung im gesamten Haus (‘auch in Business-Suite )
- hochwertige Bodenbel&ge: Eichenparkett-Landhausdiele und Fliesen
- Luftwarmepumpe: Viessmann Anlagentechnik

- Photovoltaik Anlage

- erstklassige AEG Kuchengeréate in allen vier Kichen

- Bader hochwertig mit Kaldewei, Hansgrohe und Geberit ausgestattet
- zwei AulRenstellplatze
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Sonstiges

Dieses moderne Haus in Hamburg bietet auf insgesamt 360 m2 Wohnflache- und Nutzflache zehn
Zimmer und Uberzeugt durch seine Energieeffizienzklasse A. Die Business-Suite erméglicht
zuséatzliche Einnahmen und Optionen. Drei Balkone mit elegantem Edelstahl-Glasgelander,
exklusiven Bangkirai-Holzbelag und ein Keller fir jede Wohneinheit bieten zusatzlichen Komfort.
Die Lage ist ideal fur Kapitalanleger:

Supermarkte, Restaurants und der 6ffentliche Nahverkehr sind schnell erreichbar.
Freizeitmoglichkeiten und kulturelle Einrichtungen befinden sich in der Nahe. Der Flughafen
Hamburg ist ca. 20 km entfernt.

Das familienfreundliche Umfeld und die N&he zu Bildungseinrichtungen erhdhen die Attraktivitat.
Bei Interesse an einer Besichtigung kontaktieren Sie uns gern einfach!

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen ibernehmen wir keine Gewahr.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.

Moéchten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne!
Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer FALC Zentrale 0800-6460646
Uber die Sie uns jederzeit erreichen kénnen.

Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Inr Angebot.

AulBerdem stehen wir Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr aus
Hamburg personlich zur Verfigung 016092758428.
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