IMMOMANAGER

Sofort frei

N FALC

IMMOBILIEN

Eckdaten

Kaufpreis
Provision

EINFACH MEHR.

530.000,00 €
3,57 % inkl. MwSt. vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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IMMOMANAGER

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

147,0 m2

4,0

1,0

1,0

2,0

1972

Gepflegt

Standard

Dusche, Fenster, Wanne
Einbaukiche

Teppich, Parkett, Fliesen
Gas

Aul3enstellplatz

Keller

Verbrauchsausweis
24.05.2030

166.8 kWh/(m?*a)
Ja

Gas

F

25.05.2020

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Die Lage des Objekts besticht durch ihre Nahe zu einer Vielzahl von Annehmlichkeiten und ist
damit eine der begehrtesten Wohnlagen von Bad Soden am Taunus. Nur wenige Gehminuten
entfernt finden Sie eine gute Auswahl an Restaurants wie das beliebte My Thai und das Sole Mio
Ristorante Pizzeria. Fir Ihre kulturellen Interessen ist das Stadtmuseum Bad Soden ebenso schnell
erreichbar. Der Alte Kurpark, der quasi vor der Haustur liegt, bietet Erholung im Grinen und l&adt zu
entspannten Spaziergédngen ein.

Fur Familien ist die Nahe zu verschiedenen Schulen und die hervorragende Anbindung an den
Offentlichen Nahverkehr ein bedeutender Vorteil. Bushaltestellen, wie die Kurpark-Station, sind nur
wenige Gehminuten entfernt, was flexible Mobilitat gewéahrleistet. Uberregionale Verbindungen
sind ideal durch den Autobahnanschluss, der rund zehn Autominuten entfernt ist, sowie den
internationalen Flughafen Frankfurt, der in etwa 20 Minuten zu erreichen ist. Die Arztliche
Versorgung ist durch mehrere Arztpraxen / Apotheken in der Nahe gewahrleistet.

Insgesamt bietet diese Lage eine perfekte Mischung aus urbanem Komfort und naturnaher
Erholung, ideal fur Interessierte, die eine ausgewogene Work-Life-Balance suchen und das Leben
in einem charmanten Umfeld geniel3en mdchten.
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Objektbeschreibung

Der Wohnkomplex in der Nahe des Alten Kurparks ist terrassenférmig angelegt und verfiigt tber
externe Treppenzugange zu den einzelnen Wohneinheiten. Die zum Verkauf stehende Einheit
befindet sich im obersten Geschoss.

Genau wie der Wohnkomplex ist auch die Wohnung sehr individuell geschnitten. Der grof3ziigige
Eingangsbereich ist offen gestaltet und wirkt einladend und modern. Die insgesamt vier Zimmer
verteilen sich auf zwei Ebenen / Splitlevel, die tGber einige Stufen miteinander verbunden sind. Die
obere Ebene umfasst das Gaste-WC, die Kiiche mit vorgelagertem Essbereich und was gerdumige
Wohnzimmer mit Zugang zum Sud-West-Balkon. Im unteren Bereich finden Sie das Badezimmer
mit Dusche und Badewanne, zwei SchlafrAume sowie einen grof3en, offenen Raum mit Zugang zum
zweiten Balkon. Die Wohnung passt sich flexibel Ihrer Lebenssituation an. Wahrend der aktuelle
Schnitt sich besonders fiir 2-3 Personen eignet, die Wert auf ein individuelles und grof3zuigiges
Raumgefihl legen, kann der Grundriss bei Bedarf in eine 5-6 Zimmer Wohnung umgestaltet werden
(siehe Alternativ-Grundrisse).

Zur Wohnung gehort ein Kellerraum, der Gber das Treppenhaus erreichbar ist sowie ein
Uuberdachter Stellplatz (Sondernutzungsrecht), der im Kaufpreis bereits inkludiert ist.

Kein Bild und kein Video kann IThnen den Charme dieser Wohnung vermitteln, deshalb vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin und lassen Sie uns gemeinsam schauen, wie wir lhre Wohntraume
hier verwirklichen kénnen.
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IMMOMANAGER

Ausstattung

- Wohnkomplex mit 19 Einheiten aus dem Baujahr 1972

- 4-6 Zimmer Wohnung im Splitlevel Stil (auf 2 Ebenen)

- flexibler Grundriss fur individuelle Anpassung je nach Lebenssituation
- 2 Balkone mit Sud-Westausrichtung und Markise

- Kiiche mit angrenzendem Essbereich

- Badezimmer mit Badewanne, Dusche & Fenster

- Gaste-WC mit Fenster

- Badezimmer und WC deckenhoch weil3 gefliest

- Einbauschranke in der Diele

- zweifach verglaste Holzfenster (BJ 2011 und éalter)

- Holz-Zimmertiren in Farbe der Fenster (grau)

- Gaszentralheizung BJ 2003

- Kellerverschlag

- Fahrradkeller

- Uberdachter Stellplatz (Sondernutzungsrecht), im Kaufpreis enthalten

Zustand Wohnung: gepflegter Zustand
Zustand Gesamtobjekt: einzelne Sanierungen stehen an (Fenster / Innenh6fe / Treppen)
Hausgeld: 785,- Euro / Monat (davon 225,- Euro Erhaltungsriucklage)

Sonstiges

Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine eigenstandige
Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu qualifizieren ist. Der
Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom Verkaufer zugesagten
Provision zu ibernehmen Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57% inkl. MwSt. vom Kaufpreis und
ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Gerne zeigen wir IThnen die Immobilie persénlich.
Ihr Ansprechpartner: Katharina Liebetrau
E-Mail: katharina.liebetrau@falcimmo.de

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr. Jegliche Haftungsanspriiche
schlie3en wir damit aus.

Gerne stehen wir lhnen mit Rat und Tat zur Seite.
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