IMMOMANAGER

Sofort frei =

Jetzt auch als virtueller 360° Rundgang

_ (360° =y

- e
7 FALC NN
IMMOBILIEN

Eckdaten

Kaltmiete 710,00 €
Nebenkosten 150,00 €
Warmmiete 860,00 €
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kuche

Bodenart

Stellplatzart
Abstellraum

Energieausweis
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

45,0 m2

2,0

1,0

1,0

Gepflegt

2023

Standard
Wanne, Fenster
Einbaukiche
Laminat
Aul3enstellplatz

Wohngebaude
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Lage

Die angebotene Wohnung besticht durch ihre Lage in einem lebhaften und dennoch ruhigen
Stadytteil, der alle Vorziige des urbanen Lebens vereint.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr wird durch die nahegelegene
Bushaltestelle sowie die Bahnstationen Lindenbaum und Hugelstrae gewahrleistet, die sich in
unmittelbarer Nahe befinden und eine flexible Fortbewegung innerhalb der Stadt ermdglichen.

Fur den taglichen Bedarf bietet die Umgebung eine ausgezeichnete Infrastruktur. Der Supermarkt
PENNY befindet sich in nur 153 Metern Entfernung. Die Nahe zu Arzten garantiert eine gute
medizinische Versorgung.

Besonders attraktiv ist die Umgebung auch aufgrund ihrer Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten.
Die Fontaneanlage, welche in 148 Metern erreichbar ist, bietet eine griine Oase zum Entspannen
und Erholen im Freien und l&dt zu ausgedehnten Spaziergangen ein.

Die vielféltigen Restaurantangebote in der Umgebung, wie das beliebte Brighella, welches sich nur
152 Meter entfernt befindet, bieten kulinarische Abwechslung und Genuss. Gleichzeitig dient die
ausgezeichnete gastronomische Vielfalt als Treffpunkt fiir gesellige Stunden.

Die Autobahnen in der Nahe gewahrleisten eine schnelle und unkomplizierte Anbindung an das
uberregionale StraBennetz. Der Flughafen ist ebenfalls in einer komfortablen Entfernung
erreichbar.

Die Anwohner dieser Gegend geniel3en eine hohe Lebensqualitat, bedingt durch die harmonische
Kombination aus urbanem Umfeld und grinen Rickzugsorten. Die niedrige Leerstandsquote und
der damit verbundene stabile Wohnmarkt zeugen von einer attraktiven und beliebten Wohngegend.
Diese exzellenten Standortmerkmale machen die Wohnung zu einer idealen Wahl fur all jene, die
eine gut vernetzte und zugleich ruhige Wohnlage schatzen.
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Objektbeschreibung

Ab dem 01.08.2024 kann diese praktische Dachgeschosswohnung bezogen werden. Sie befindet
sich in der dritten Etage eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit insgesamt 8 Parteien.

Die Wohnung hat eine Grof3e von 45 m2 und verfugt Uber ein helles Tageslichtbad mit Badewanne,
eine hell moblierte Kiiche, ein Schlafzimmer sowie ein geraumiges Wohnzimmer, in dem auch ein
Arbeitsbereich Platz findet. Da zur Wohnung kein Keller gehort, finden Sie unterhalb der
Dachschrégen ausreichend Stauraum.

Aufgrund der optimalen Aufteilung eignet sich diese Wohnung hervorragend fir Singles als auch
fir Paare, die eine zentrale und zugleich ruhige Lage zu schatzen wissen.

Zu der monatlichen Kaltmiete von 710 Euro kommen Nebenkosten inkl. Heizung von 150 Euro
dazu.

Die M6bel auf den Bildern konnen auf Wunsch itbernommen werden.

Kontaktieren Sie uns gern fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins. Nutzen Sie gerne auch die Moglichkeit des 360 Grad Rundgangs fir einen
ersten Eindruck (https://app.immoviewer.com/portal/tour/3078469?accessKey=667c).

Ausstattung

+ Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit 8 Parteien (BJ 1968)

+ Dachgeschosswohnung (3. Etage) mit 2 Zimmern, Kiiche, Diele, Bad

+ Grof3zugiges Wohnzimmer mit Stellméglichkeit fur Arbeits- oder Essbereich

+ Ausreichend grolRRes Schlafzimmer

+ Hell eingerichtete Kiiche mit Kuhl-Gefrierkombination, Sptlmaschine, Doppelherdplatte, Ofen
+ Helles Badezimmer (renoviert in 2023) mit Tageslicht und Badewanne

+ Freundliche Diele mit kleinem Abstellraum

+ Stauraum unter den Dachschréagen im Wohnzimmer und im Schlafzimmer (kein privater Keller
vorhanden)

+ Tursprechanlage vorhanden

+ Teilweise Verdunkelungsrollos an den Fenstern

+ Laminat- / Fliesenboden

Ausreichend Parkplatze vor dem Haus
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Wohnraum

1,25 417 113 328 125
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