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Lage

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage im beliebten Potsdamer Stadtteil Bornstedt — einer
der gefragtesten Wohnlagen der Landeshauptstadt. Die Anliegerstralie verbindet ruhiges,
familienfreundliches Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur und kurzen Wegen in die
Innenstadt.

Ein besonderer Vorteil ist der nahegelegene Tramanschluss, der eine bequeme und schnelle
Anbindung an die Potsdamer Innenstadt sowie den Hauptbahnhof gewahrleistet. Die historische
Innenstadt mit dem Brandenburger Tor, dem Alten Markt und zahlreichen kulturellen Einrichtungen
erreichen Sie in nur wenigen Fahrminuten — sowohl mit der Stral3enbahn als auch mit dem Fahrrad
oder Auto (ca. 10 Minuten).

In direkter Nachbarschaft er6ffnen sich grof3ztigige Felder und Grinflachen, die einen weiten Blick
ins Freie erméglichen und zu Spaziergangen, Joggingrunden oder Fahrradtouren einladen. Nur
wenige Minuten entfernt liegt der beliebte Volkspark Potsdam - ein weitlaufiges Freizeit- und
Erholungsareal mit Spielplatzen, Veranstaltungsflachen, Sportangeboten und weitlaufigen
Grunanlagen.

Bornstedt bietet dartber hinaus eine ausgezeichnete Nahversorgung: Vielféltigste
Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Backereien und Fachgeschéfte befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Erganzt wird das Angebot durch eine breite Auswahl an Restaurants,
Cafés und kleinen gastronomischen Highlights, die zum Verweilen einladen.

Far Familien ist die Lage besonders attraktiv: Mehrere Kindertagesstatten sowie Grund- und
weiterfihrende Schulen befinden sich in komfortabler Nahe und sind teils fuB3laufig oder mit dem
Fahrrad gut erreichbar.

Auch die Uberregionale Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die nahegelegenen
Autobahnanschlusse zur A10 (Berliner Ring) sowie zur A115 (AVUS) erreichen Sie Berlin und das
Umland zlugig und unkompliziert.

Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in diesem zeitlosen Zuhause in begehrter Lage von Potsdam-Bornstedt!

Dieses grof3zugige Einfamilienhaus erstreckt sich Uber drei Ebenen und tUberzeugt mit einer
angenehmen Wohnatmosphare sowie viel Freiraum fir das Familienleben.

Schon beim Betreten empfangt Sie ein grof3ztigiger Eingangsbereich, der Raum fur eine Garderobe
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bietet und bereits beim Eintreten die helle und freundliche Atmosphare des Hauses sptrbar
werden lasst.

Die moderne Klche, die bereits im Kaufpreis enthalten ist, wurde erst vor wenigen Jahren
eingebaut und begeistert mit hochwertigen Markengeréaten.

Zudem bietet sie gentigend Raum fiur einen Esstisch — perfekt fir ein entspanntes Frihstick oder
den ersten Kaffee am Morgen.

Das groRe Wohnzimmer 6ffnet den Blick in den Garten und bildet das Herzstlick des Hauses.
Die sonnenverwdhnte Terrasse mit Pergola ladt zu entspannten Stunden im Freien ein und bietet
einen geschutzten Rahmen fur gesellige Abende oder ruhige Momente im Grlinen.

Ein weiteres geraumiges Zimmer im Erdgeschoss bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als
separater Ruckzugsort fur einen Teenager mit eigenem Duschbad, als komfortables Homeoffice
oder als behagliches Gastezimmer: Ihrer Kreativitat sind hier kaum Grenzen gesetzt.

Eine mogliche zukunftige Gestaltung haben wir fir Sie beispielhaft in einer Visualisierung
innerhalb der Fotos dargestellt.

Im Dachgeschoss befinden sich drei weitere gemiutliche Zimmer. Ein modern ausgestattetes
Duschbad mit Tageslicht sowie ein weiteres Bad mit Badewanne bieten Komfort fir den Alltag.

Der teilweise ausgebaute und beheizbare Keller erweitert das Haus um attraktive Nutzflachen und
Uberzeugt mit einem durchdachten Raumangebot.

Neben einem Hobbyraum, der sich ideal als Fitness- oder Gastezimmer eignet, stehen ein
separater Waschkeller, ein Heizungsraum, ein Gaste-WC sowie eine praktische Teekiliche zur
Verfugung. Durch die Beheizbarkeit und die vorhandenen Fenster entsteht hier ein angenehmes
Raumgefuhl mit vielfaltigen Nutzungsmaéglichkeiten.

Auch technisch tberzeugt die Immobilie: Eine moderne Photovoltaikanlage mit zugehdriger
Technik (Enpal) sorgt fur zeitgemalRe Energieeffizienz. Eine Wasserenthartungsanlage erhoht den
Wohnkomfort zusatzlich.

Abgerundet wird das Angebot durch das Doppelcarport, der komfortablen Schutz fur lhre
Fahrzeuge bietet.

Das vollstandig eingefriedete Grundstiick schafft ein hohes Mal3 an Privatsphare und Sicherheit —
ideal fur Kinder und auch fur tierische Familienmitglieder. Besonders hervorzuheben ist die
stral3enseitige Zaunanlage mit elektrischem Tor, die erst kirzlich erneuert wurde und den
gepflegten Gesamteindruck des Anwesens unterstreicht.
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Ausstattung

Das freistehende Einfamilienhaus wurde in solider Zenker-Fertigbauweise errichtet und Uberzeugt
durch eine durchdachte Bauqualitat mit guter Warmedammung und zeitloser Gestaltung.

Die Beheizung erfolgt tber eine moderne Gasbrennwertanlage aus dem Jahr 2021, die im Rahmen
eines Warmeliefervertrags (Contracting) betrieben wird.

Der Anbieter ibernimmt Betrieb, Wartung und Instandhaltung der Anlage.

Der Vertrag hat eine Gesamtlaufzeit von 15 Jahren (Beginn 2017) und eine monatliche Grundrate
von derzeit ca. 122 € zuziuglich verbrauchsabhangiger Warmekosten (zuletzt ca. 121€ monatlich).
Der bestehende Warmeliefervertrag ist vom Kaufer zu ilbernehmen.

Auf dem Dach ist eine Photovoltaikanlage des Anbieters Enpal installiert.
Auch der hierfir abgeschlossene Vertrag ist vom Verkaufer zu tbernehmen:
Leistung: 8,88 kWp

Inbetriebnahme: 2021

monatliche Rate: ca. 127€ zzgl. Stromzahlermiete (30€ pro Jahr)
Gesamtlaufzeit des Vertrages: 20 Jahre

erhaltene Einspeisevergiutung im Jahr 2025: ca. 618€

Die Kunststofffenster sind isolierverglast und Gberwiegend mit Rollladen ausgestattet.
Das Haus ist vollstandig unterkellert.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren personlichen Besichtigungstermin - wir freuen uns auf Sie!
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Sonstiges

++ BESICHTIGUNGSTERMINE ++

Da wir jegliche Kommunikation datenschutzkonform dokumentieren und verarbeiten, bitten wir Sie,
alle Fragen bzw. Besichtigungswiinsche NUR SCHRIFTLICH per E-Mail an uns zu richten. Nur so
ist eine zeitnahe Beantwortung durch unser Team gewahrleistet. Danke!

++ SONSTIGES ++

Die Angaben im Exposé beruhen auf den Informationen des Eigentumers. Fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Haftung. Das in den Grundrissen dargestellte Mobiliar dient
ausschlief3lich der lllustration und entspricht nur teilweise der Ist-Situation. Einzelne Fotos kdnnen
digital optimiert oder virtuell inszeniert worden sein (z. B. durch Kl-gestiutzte Bildbearbeitung oder
digitale Moblierung). Diese Darstellungen dienen der besseren Veranschaulichung von
Raumwirkung und Nutzungsmaoglichkeiten und kdnnen vom tatséchlichen Zustand oder der
Ausstattung abweichen. Mal3geblich sind ausschlie3lich die Eindriicke im Rahmen einer
Besichtigung. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf vorbehalten.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um einen Angebotspreis, der sich durch
Verhandlungen oder ein Gebotsverfahren auch verandern kann.

Die Provision betragt 3,57% (inkl. MwSt.) des Kaufpreises und ist nach Abschluss des
Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien Michendorf
Katja Heise
Buro (06:00 - 22:00 Uhr): 0800 — 646 0 646
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