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Provisionsfrei §

@, Jetzt Termin vereinbaren.

S TrALCH

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-KaHe-71269

Provisionsfrei. Gepflegtes Einfamilienhaus in Elbndhe mit
schonem Garten!

Eckdaten
Kaufpreis 129.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

118,0 m2

712,0 m2

3,0

2,0

2,0

1,0

1,0

1920

Gepflegt
Standard
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Teppich
Ol

Carport

Verbrauchsausweis
20.06.2035

152,60 kWh/(m2*a)
Ja

Ol

E

20.06.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Das charmante StraRendorf liegt direkt an der Elbe und gehért zur Ortschaft Ringfurth. Mit weniger
als 100 Einwohnern bietet Sandfurth eine ruhige und naturnahe Wohnatmosphaére. Der Elberadweg
fuhrt direkt durch den Ort und l&dt zu ausgedehnten Fahrradtouren entlang der Elbe ein. Umgeben
ist Sandfurth vom Landschaftsschutzgebiet "Elbaue-Wahlenberge", das mit den Wahlenbergen im
Westen eine reizvolle Naturlandschaft bietet. Ostlich des Dorfes beginnt das Biosphéarenreservat
Mittelelbe, das zusammen mit dem Fauna-Flora-Habitat-Gebiet "Elbaue bei Bertingen" ein Paradies
fur Naturliebhaber und Erholungssuchende darstellt. Des Weiteren verfiigt Sandfurth tber einen
kleinen Hafen mit Bootsanleger - ideal fir Bootsfreunde. Ein Sportbootclub namens "Marina” ist
Teil des Hafen.

Einkaufsmadglichkeiten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs finden sich in Tangerhutte, ca. 20
km entfernt. Hier profitieren Sie von der Nahe zu diverse Einkaufsmoéglichkeiten (Supermarkte,
Backereien, Bekleidungsgeschaéfte etc.), Banken, Arzte diverser Fachrichtungen
(Allgemeinmediziner, Kinderarzt, Hautarzt, Augenarzt etc.), Physio- und Ergotherapiepraxen,
Apotheken, vielfaltige gastronomische Angebote sowie zwei Kindertagesstatten und drei Schulen
(Grundschule, Gemeinschaftsschule, Forderschule). In der Freizeit kénnen beispielsweise das
ortliche Freibad, den Abenteuerspielplatz, das Heimat-, Buddelschiff- und Schulmuseum, der
schon angelegte Stadtpark mit Neuem und altem Schloss oder das Kulturhaus, welches vielféltige
Veranstaltungen anbietet, besucht werden.Tangerhitte verfiigt au3erdem tGber eine gute
Infrastruktur und 6ffentliche Verkehrsmittel. So besitzt sie seit 2020 einen Autobahnanschluss
(Anschlussstelle Tangerhutte, AS 19) an der Bundesautobahn A 14
(Magdeburg-Stendal-Wittenberge-Schwerin). Durch die geplante Nordverlangerung der
sogenannten Altmark-Autobahn wird die gesamte Region Altmark zukinftig noch weiter an
Bedeutung gewinnen und vor allem fir Pendler immer attraktiver werden. Die Kombination aus
landlicher Idylle, guter Infrastruktur und familienfreundlicher Umgebung macht Sandfurth zu einem
attraktiven Wohnort fir Familien, die Ruhe
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem Eigenheim mit schénem Grundstick und in ruhiger Lage fur
sich und lhre Familie? Dann ist dieses Inserat bestimmt genau das Richtige fur Sie! Frau Katrin
Heppner von FALC Immobilien Stendal freut sich, Ihnen hier ein attraktives Immobilienangebot zu
prasentieren und lhnen mit Rat und Tat zur Seite zu stehen. In diesem Exposé stellen wir lhnen ein
interessantes Einfamilienhaus inklusive schonem Grundstick mit direkter Elbnahe in Sandfurth
vor. Trotz der Nahe zur Elbe, besteht aufgrund der erh6hten Lage keinerlei Hochwassergefahr.
Sandfurth gehdrt zur Ortschaft Ringfurth und ist ein Ortsteil der Stadt Tangerhitte im Stden des
Landkreises Stendal.

Dieses schone Einfamilienhaus bietet mit ca. 118 m2 Wohnflache gentigend Platz fur Paare,
Familien oder alle, die ruhig wohnen méchten.

Das Haus verfugt tber insgesamt drei Zimmer, verteilt auf zwei Etagen. Das Wohnzimmer mit ca.
30 m?2 bildet das Herzstuck des Hauses und bietet ausreichend Platz fur gemutliche Abende und
geselliges Beisammensein. Ein Schlafzimmer sowie ein freundliches Kinderzimmer runden das
Raumangebot ab. Die Kliche ist mit einer im Preis inbegriffen Einbaukiiche ausgestattet und ladt
zum gemeinsamen kochen und geniel3en ein. Zwei Badezimmer sorgen fir Komfort im Alltag.
Zusatzlich steht lhnen ein Hauswirtschaftsraum zur Verfiigung, der funktionalen Stauraum fur eine
Waschmaschine, Trockner und Vorrate bietet. Zwei weite Raume im Nebengelass eignen sich ideal
als Werkstatt, Lagerflache oder Hobbyraum. Zur Erholung |adt die ca. 7 x 2,5 Meter Terrasse ein -
perfekt fir sonnige Nachmittage oder gesellige Grillabende. Auf dem Grundstuck befindet sich
zudem ein Doppelcarport, das lhre Fahrzeuge vor Wind und Wetter schitzt. Die Auffahrt bietet
zuséatzliche Parkmadglichkeiten. Der zum Haus gehorende idyllische Garten befindet sich auf der
gegenuberliegenden StralR3enseite. Ein schoner Rickzugsort mit viel Potenzial fur Gartenfreunde
oder Familien mit Kindern.

Dieses vielseitige und gepflegte Objekt bietet Innen und Ihrer Familie ein Zuhause mit grof3em
Wohlfuhlcharakter.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie zu Uberzeugen!
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Sonstiges

Die M6bel im Wohnzimmer, im Kinderzimmer, im Schlafzimmer und auf der Terrasse sind digital
gestaltet worden. Die Beschaffenheit der RAume ist komplett original belassen.

Link zum sehr informativen 3D-Rundgang:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3120235

Nach kurzer Anmeldung folgt der komplette Zugang per Mail.

Zur Info, aufgrund der 3D-Perspektive wirken die RAumlichkeiten in der Regel kleiner als in der
Realitat.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst!

Wir freuen uns uber Ihre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer Ihre vollstdndige ADRESSE und
RUFNUMMER an. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am
Wochenende. Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.
Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Montag bis Sonntag personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten bereits auf
Sie.

Ihr Ansprechpartner: Katrin Heppner

E-Mail: katrin.heppner@falcimmo.de

Markt 2, 39576 Stendal

Mobil 0176 /459 179 51

kostenlose FALC-Hotline 0800 / 646 0 646 (Mo.-So. 06:00-22:00 Uhr)
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