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S W

Y FALCH

IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaufpreis 549.000,00 €
Provision 2,38 % inkl. MwSt vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Lage

Ihr neues Zuhause befindet sich im beschaulichen Ort Schevenhitte.
Schevenhitte liegt im Naherholungsgebiet der Voreifel, ca. 8 km von Stolberg entfernt.

Die ndchstgelegenen Stadte sind Langerwehe (ca. 6 Fahrminuten), Stolberg (ca. 15 Fahrminuten)
und Duiren (ca. 20 Fahrminuten).

Die Bundesautobahn 44 ist tiber Aachen-Brand und Alsdorf-Hoengen erreichbar. Die
Bundesautobahn 4 ist GUber Eschweiler-Ost bzw. Weisweiler erreichbar. Die ndchsten beiden
Bahnhofe sind Langerwehe und Eschweiler-Nothberg.

Mehrere Bushaltestellen bringen Sie zum Aachener Bushof.

Schevenhuttes Attraktion ist die Wehebachtalsperre stdlich des Ortes mit ihren umliegenden
Waldern und Spazierpfade.

Ihre Einkaufe erledigen Sie in der nahe gelegenen Stadt Stolberg, Langerwehe oder Diren. Hier
finden Sie das vollstandige Angebot aus Einzelhandel und Discount. Restaurants, samtliche
Bildungseinrichtungen, Arzte und Krankenhauser sind ansassig.

Ein stadtischer Kindergarten befindet sich ebenfalls im Ort.

Ihre internationale Anbindung ist tGber den die jeweiligen Hauptbahnhtfe gewahrleistet.
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Objektbeschreibung

Ihre Chance ist gekommen - Ihr Neubau in Stolberg-Schevenhutte!

Kein Arger beim "selber bauen" - ein erfahrener Bautrager baut Ihnen das Haus schlusselfertig,
inklusive Innenausbau und Aul3enanlage fertig - so wie Sie es winschen!

Ihr neues Zuhause betreten Sie Uber einen geraumigen Eingangsbereich, der alle Raume und
Etagen des Hauses verbindet.

Im Erdgeschoss befindet sich innerhalb des Eingangsbereichs ein praktischer, grof3ztigiger
Hauswirtschaftsraum mit ausreichend Platz fur Ihre Vorrate.

Ein zusatzliches WC mit Tageslichtfenster fur Ihre Gaste wird Sie begeistern.

Ihr zentraler Wohlfuhlort bildet das offene und lichtdurchflutete Wohn-/ und Esszimmer.
Mit einer Grof3e von Uber 40 Quadratmetern. Erleben Sie hier wunderbare Stunden mit Familie und
Freunden.

Die Kiiche ist als offener Bereich (zum Beispiel inklusive Kochinsel) in den Wohnbereich integriert
- so wie sich modernes Wohnen versteht.

Im Obergeschoss des Hauses finden Sie zwei Kinderzimmer, das Hauptbadezimmer sowie das
Elternschlafzimmer.

Highlights dieser Etage ist das grof3zuigige Tageslicht-Bad mit ebenerdiger Dusche sowie der
Ankleidebereich, welcher direkt vom Schlafzimmer zu begehen ist.

Weitere Moglichkeiten bieten sich Ihnen im Dachgeschoss. Hier lasst sich ein toller Hobbybereich/
Jugendzimmer oder ein Dachstudio einrichten - was ist Ihre Idee?

Uber das Erdgeschoss begehen Sie Ihre Terrasse mit rund 17 Quadratmetern GroRe.
Durch die perfekte Stud-Ausrichtung geniel3en Sie ganztagig die Sonne in Ihrem eigenen Garten -
was wollen Sie mehr?

Eine eigene Garage sowie ein Stellplatz vervollstandigen Ihr Traum vom eigenen Haus.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung

Die Immobilie wird als Reihenhaus in Massivbauweise inklusive eigener Garage und
Aulenstellplatz schlisselfertig errichtet.

Nach erteilter Baugenehmigung Ende 2024 sind die Arbeiten nun in vollem Gange und der Rohbau
inklusive Aul3enputz und Fenster bereits abgeschlossen.

Die Fertigstellung des Innenausbaus sowie der Auf3enanlage ist in Ublicher Art und Weise bereits
im Kaufpreis enthalten und wird vom Bautrager nach lhren Ausfihrungswinschen tbernommen.

Vom "normalen” Standard abweichende Wiinsche wie beispielsweise Marmor- oder Edelhdlzer
kdnnen jederzeit beriicksichtigt und gemeinsam mit dem Bautrager besprochen und ggfs. gegen
Aufpreis vereinbart werden.

Freuen Sie sich auf folgende, enthaltene, Highlights:

- FuBRbodenheizung in allen Etagen mit Einzelraum-Thermosten

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Hochwertige Bodenbelage wie zum Beispiel Venylbdden in gewinschter Ausfuhrung
- Moderne Kunststoff-Fenster mit 3-Fach-Verglasung (inklusive elektrischen Rollladen)
- Zeitlose Fliesen (hell oder dunkel) und Armaturen im Badezimmer inklusive ebenerdiger Dusche
- Warmedammung der Fassade mit 20 cm-Dammung

- Dammung des Dachstuhls mit Glaswolle

- Gepflasterte Terrasse inklusive Umzaunung und fertigem Rasen

- Massive Aul3engarage inklusive elektrischem Tor

- Ihr neues Zuhause wurde nach Kfw-Standards errichtet

Das Haus wurde ohne Keller gebaut.

Die Schlussabnahme mit dem Bauamt wird der Bautrager vor Schlisselibernahme auf eigene
Kosten selbst vornehmen, um Ihnen maximale Sicherheit zu bieten.

Der Grundstein ist gelegt, scheuen Sie sich nicht, die weiteren Schritte zu gehen, um am Ende
endlich ein Haus Ihr Eigen nennen zu durfen!
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Sonstiges

Ein Energieausweis befindet sich aktuell in Erstellung.

Bitte schauen Sie sich vor einer Anfrage nach einer Besichtigung zunachst durch Angabe lhres
vollstadndigen und richtigen Namens unseren virtuellen Rundgang an:

Wir bitten um Verstandnis dafir, dass wir aus Riucksicht auf den aktuellen Eigentimer erst einen
Besichtigungstermin abstimmen, nachdem der virtuelle Rundgang angeschaut wurde.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiimers.
Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine Gewahr
ubernehmen kdnnen.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Ihnen die besten Moglichkeiten zur Vermarktung
Ihrer Immobilie. Unser Team besteht aus regionalen, erfahrenen Immobilienexperten, die taglich fur
viele Kunden ein neues Zuhause suchen. Wir bieten Ihnen unseren kompletten Service rund um die
Immobilie und unterstitzen Sie gerne beim Immobilienvertrieb.

Melden Sie sich einfach! Gerne fihren wir mit Innen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gespréach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:

Kai Alihodzic (0800 646 0 646)

Immobilienkaufmann (IHK)

Besuchen Sie uns auch in unseren Blroraumen in Aachen
TheaterstralRe 46

52062 Aachen

Wir freuen uns auf Sie!
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