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Eckdaten
Kaufpreis 319.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt. vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kuche
Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

105,0 m2

355,0 m?

6,0

3,0

2,0

1,0

1,0

1,0

1974

Gepflegt
Standard
Wanne, Dusche
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Zentral

Gas

Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
02.07.2035
269,20

Gas

H

03.07.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Ihr neues Zuhause liegt mitten in Kerpen.

Die Stadt liegt im Rheinischen Braunkohlerevier zwischen Koln und Aachen, in der Nahe des
Naturparks Rheinland. Kerpen zeichnet sich durch seine ruhige und familiare Atmosphére aus, die
vor allem Familien und Naturliebhaber anspricht.

Die urspriunglich landwirtschaftlich gepragte Gemeinde hat sich in den letzten Jahren zu einer
modernen Stadt entwickelt, die mit ihrem landlichen Charme und guter Infrastruktur Gberzeugt.

In naher Umgebung finden Sie mehrere Kindergéarten, Grundschule, Gymnasium sowie eine
Gesamtschule.

In unter 5 Fahrminuten erreichen Sie mehrere renommierte Lebensmittelketten fir die taglichen
Einkaufe.

Diverse Restaurants, Apotheken, Arzte, Banken und vieles mehr runden das Infrastruktur-Angebot
ab.

Die Nahe zu K6ln und Bonn macht die Stadt auch fur Pendler attraktiv. Die Autobahnen A4 und A61
sind schnell zu erreichen und auch die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind gut ausgebaut.

Das angebotene Haus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und bietet mit seinem grof3en
Garten viel Platz zum Entspannen und Wohlfihlen. Die Nachbarschaft ist freundlich und gepflegt,
perfekt fir Familien oder Paare, die Ruhe und Natur schatzen.

Insgesamt ist der Standort Kerpen eine ideale Wahl fur alle, die eine ruhige und griine Umgebung
in der Nahe von Stadten suchen.

Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus mit grof3ztigigem Garten und Garage in ruhiger Wohnlage von
Kerpen.

Die Eigentumer mochten dieses Haus im digitalen Angebotsverfahren verkaufen.

Der Startpreis hierfir liegt bei 319.000 EUR.

Das Verfahren ist zu jeder Zeit vollkommen transparent und fair flr alle Beteiligten - sprechen Sie
uns einfach an!

Der erste Eindruck stimmt? Hier erhalten Sie vorab Einblick in die gesamte Immobilie:
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https://app.immoviewer.com/portal/tour/3124580

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1974 befindet sich in einem ruhigen und
familienfreundlichen Wohngebiet von Kerpen.

Als Reiheneckhaus auf einem ca. 355 m2 grof3en Grundstiick bietet es nicht nur Privatsphére,
sondern auch einen gemutlichen Garten mit sonniger Terrasse - ein echtes Highlight fir Familien,
die gerne Zeit im Freien verbringen.

Die Wohnflache von ca. 105,00 m2 verteilt sich auf insgesamt zwei Wohnetagen, einem
ausgebauten Dachgeschoss sowie einem Kellergeschoss. Eine separate Garage direkt am Haus
setzt Ihrer Parkplatzsuche ein Ende.

Durch den Grundriss und das durchdachte Raumkonzept erzielt ihr neues Zuhause ein sehr
angenehmes Wohngefuhl.

Die folgende Aufteilung bietet das Haus!

Erdgeschoss:

Beim Betreten des Hauses erwarten Sie eine grof3zigige Diele mit Platz fur eine Garderobe und
dem Treppenaufgang ins Obergeschoss.

Direkt angrenzend befindet sich ein Gaste-WC.

Eine separate Kiiche mit Essbereich bietet einen gemutlichen Raum fir die gemeinsamen
Mahlzeiten mit der Familie.

Der gro3ziigige Wohnbereich mit Zugang zur sonnigen Terrasse 6ffnet sich zum Garten hin und
ladt zum Entspannen und Geniel3en ein.

Obergeschoss:

Im Obergeschoss befindet sich das lichtdurchflutete Hauptbadezimmer, das mit einer Badewanne
ausgestattet ist.

Dariiber hinaus gibt es ein Schlafzimmer sowie zwei weitere gut geschnittene Zimmer, die sich
flexibel als Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen.

Dachgeschoss:
Das bereits ausgebaute Dachgeschoss bietet zuséatzliche Nutzflache far individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten.

Zusammengefasst vereint Ihr attraktives neues Zuhause Funktionalitat, Raumangebot und Lage in
idealer Weise - perfekt fur alle, die ein ruhiges Eigenheim mit Garten suchen.

Worauf warten Sie?
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Ausstattung

Ihr neues Zuhause wurde ca. 1974 als Einfamilienhaus in Massivbauweise inklusive Garage
errichtet.
Das Haus wurde mit einer Vollunterkellerung gebaut.

Seither wurde das Haus von den jetzigen Eigentliimern stets sehr gewissenhaft gepflegt und
instand gehalten.

Samtliche Geschossdecken und Treppen bestehen aus Stahlbeton.

Fur die Dachbekleidung wurden langlebige, massive Betondachziegel gewahlt.

Ihre zentrale Gasheizung wurde 2008 erneuert.

Ein Balkonkraftwerk am Obergeschoss senkt zusétzlich Ihren allgemeinen Strombedarf.

Fur die Boden Ihrer Wohnrdume wurde eine Mischung aus pflegeleichtem Laminat und Fliesen
verwendet.

Das Badezimmer sowie das Gaste-WC sind raumhoch gefliest und sind mit einem
Tageslichtfenster versehen. Ihr Bad bietet eine gerdumige Duschwanne.

Samtliche Fenster wurden ca. 2016 durch eine moderne 3-Fach-Verglasung ausgestattet. Alle
Fenster des Hauses sind zuséatzlich mit Rollladen ausgestattet.

Die Massivgarage stellt mit ihren MaRen von 6,00 m Tiefe und 3,00 m Breite die perfekte
Maoglichkeit fur das eigene PKW dar. Eine gepflasterte Flache vor der Garage dient Ihnen als
Aulenstellplatz.

Das erneuerte Garagentor ist elektrisch zu 6ffnen.

Fur lhre TV- und Internetversorgung ist ausreichend gesorgt.

Ihr Garten ist vollstandig eingefriedet und wurde mit einer pflegeleichten Bepflanzung versehen.
Fur den Terrassenbeleg wurden zeitlose Steinplatten gewahlt.

Gerne zeigen wir Ihnen vor Ort weitere Highlights - wir freuen uns schon!
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Sonstiges

Bitte schauen Sie sich vor einer Anfrage nach einer Besichtigung zunéachst durch Angabe Ihres
vollstadndigen und richtigen Namens unseren virtuellen Rundgang an:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3124580

Wir bitten um Verstandnis dafir, dass wir aus Riucksicht auf die aktuellen Eigentiimer erst einen
Besichtigungstermin abstimmen, nachdem der virtuelle Rundgang angeschaut wurde.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.
Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine Gewahr
ubernehmen kdnnen.

Ein Angebotsverfahren ist keine Auktion und keine Versteigerung. Das Objekt kann nach
Besichtigung gegen Gebot erworben werden. Beim Angebotsverfahren besteht fu?r den
Eigentu?mer keine Verpflichtung, das Hochstgebot anzunehmen. Am Ende des
Angebotsverfahrens steht kein Zuschlag wie bei einer Versteigerung, sondern ein normaler
Immobilienkaufvertrag beim Notar zum Hochstgebots preis, wenn der Eigentu?mer diesen
akzeptiert.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Ihnen die besten Moglichkeiten zur Vermarktung
Ihrer Immobilie. Unser Team besteht aus regionalen, erfahrenen Immobilienexperten, die taglich fur
viele Kunden ein neues Zuhause suchen. Wir bieten Ihnen unseren kompletten Service rund um die
Immobilie und unterstitzen Sie gerne beim Immobilienvertrieb.

Melden Sie sich einfach! Gerne fuhren wir mit Ihnen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gespréach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:

Kai Alihodzic (0800 646 0 646)

Immobilienkaufmann (IHK)

Besuchen Sie uns auch in unseren Blroraumen in Aachen
TheaterstralRe 46

52062 Aachen

Wir freuen uns auf Sie!
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