A WP Immo Manager
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@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Sofort besichﬁg;

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

= 4‘.

N FALC EINFACH MEHR.

MMOBILIEN

Objektnummer FALC-KA-72259

Zwischen Rur und Zentrum - Ihr Traum vom modernen
Architektenhaus wird wahr!

Eckdaten
Kaufpreis 499.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt. vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

170,0 m2

19,1 m2

264,0 m2

6,0

4,0

1,0

3,0

1,0

1,0

2018

Gepflegt
Gehoben
Dusche, Wanne
Fliesen, Teppich
Fernwarme
Fernwarme
Garage, Aul3enstellplatz

Fernwarme
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Willkommen mitten in ruhiger Lage von Huckelhoven!
Der Ort Huckelhoven liegt zwischen Heinsberg und Erkelenz und bietet eine ideale Kombination
aus stadtischem Komfort und ruhiger Umgebung.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Annehmlichkeiten, die den Alltag erleichtern und
bereichern.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen von Vorteil. Ein Kindergarten ist
nur wenige Gehminuten entfernt, und auch eine Grundschule sowie ein Gymnasium sind schnell
erreichbar. Dies macht die Lage besonders attraktiv fiur Familien, die Wert auf kurze Wege legen.

Einkaufsmadglichkeiten sind ebenfalls in der Nahe vorhanden. Ein Supermarkt befindet sich in
fuBlaufiger Entfernung (ca. 5 Gehminuten), und weitere Einkaufsmaoglichkeiten wie mehrere
renommierte Lebensmittelketten, mehrere Baumarkte und Bekleidungsgeschafte befinden sich in
ca. 10 Fahrminuten von Ihrem Zuhause entfernt. Dies ermdglicht bequeme und zeitsparende
Eink&ufe fur den taglichen Bedarf.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Die nachste Autobahnauffahrt ist in wenigen Minuten mit
dem Auto erreicht, was eine schnelle Verbindung zu umliegenden Stadten und Regionen
ermoglicht.

Eine Bushaltestelle finden Sie direkt auf Ihrer Stral3e. Hier fahren Sie bequem in die Nachbarorte
wie beispielsweise Erkelenz, Linnich oder Ratheim.

Fur Freizeitaktivitaten und Erholung stehen verschiedene Parks und Spielplatze zur Verfugung. Ein
nahegelegener Park ladt zu Spaziergangen und Erholung im Grinen ein, wahrend mehrere
Spielplatze fur Kinder in der Umgebung zu finden sind.

Die Rur mit ihrem Naturschutzgebiet "Ruraue" lasst wunderschéne Spaziergdngen in der Natur
und an der frischen Luft einplanen.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine hervorragende Lage mit einer Vielzahl von Annehmlichkeiten
in der Néhe, die den Alltag komfortabel und angenehm gestalten - was will man mehr?!

Objektbeschreibung

Verpassen Sie Ihre Chance nicht!
Dieses massiv gebaute Architektenhaus wartet auf Sie...

Der erste Eindruck stimmt? Hier erhalten Sie Einblick in das gesamte Haus von Innen:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3127682
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In bester, zentraler Lage von Huckelhoven liegt Ihr neues Zuhause innerhalb einer ruhigen
Sackgasse, die ausschlie3lich von den Anliegern genutzt wird.

Kommen Sie herein!

Der breite Eingangsbereich verbindet alle Bereiche des Hauses. Ihr Weg fuhrt Sie direkt in den
offenen Wohn-/ Essbereich.

Hier ist der Mittelpunkt des taglichen Miteinanders - ob Entspannen im Wohnzimmer oder
gemeinsames Kochen mit Freunden.

Vom Kochbereich gelangen Sie Gber den angrenzenden Vorratsraum direkt in die Garage. Ein
gerdaumiger Hauswirtschaftsraum direkt im Eingangsbereiche bietet Ihnen den notwendigen
Platzbedarf.

Uber das separate WC im Erdgeschoss freuen sich nicht nur Ihre Gaste.

Uber die Garage oder den Wohnbereich gelangen Sie in Inhren eigenen Garten.

Durch die Nordost-Ausrichtung wird der hautsachliche Teil Ihres Gartens den ganzen Tag Uber von
Sonne versorgt, wahrend Sie unter der Terrasse gemiutlich und schattig sitzen.

Die pflegeleichte, familienfreundliche Gr6l3e lasst keine Winsche offen.

Das Obergeschoss hélt 2 Zimmer sowie das Badezimmer mit Dusche und Wanne bereit.

Das Elternschlafzimmer sowie das mdgliche Kinder-/ oder Hobbyzimmer sind sehr gerdumig und
hell. Ihr Schlafzimmer wurde durch einen komfortablen Ankleidebereich erganzt.

Ein praktischer Hauswirtschaftsraum fur Waschmaschine und Trockner und ein Abstellraum
vervollstandigen die Etage.

Im ausgebauten Dachgeschoss konnen Sie sich tber ein lichtdurchflutetes Studio sowie tUber
einen weiteren Raum freuen. Hier bieten sich fir Ihre Kinder oder fur Ihre privaten Winsche
genugend Flache - was planen Sie hier?

Durch einfaches Einziehen einer zusatzlichen Wand kénnten aus dem Studio zwei separate Zimmer
entstehen.

Zusatzlich zur Auffahrt mit insgesamt 2 AuR3enstellplatzen halt Ihre Garage Platz fur Ihren privaten
PKW bereit. Endlich hat die Parkplatzsuche ein Ende.

Sie mdchten alle Vorzige des Hauses kennenlernen? - Worauf warten Sie?
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Ausstattung

Ihr neues Zuhause wurde 2018 als Massivbau mit den héchsten Ansprichen an Qualitat und
zeitloser Ausstattung erbaut.

Kommen Sie in den Genuss vieler Highlights:

- FuRbodenheizung in allen R&umen mit Einzelraumregelung
- Hochwertige GroRformatfliesen in fast allen Raumen

- Moderne Terrassentberdachung (ca. 2023)

- Pflegeleichte Aul3enanlage inklusive Beleuchtung

- Zeitlose Einbauktiche

- Photovoltaikanlage (ca. 2020)

- Wallbox in der Garage

- Glasfaser liegt auf allen Etagen des Hauses

- und einiges mehr

Das Haus wird tuber eine moderne Zentralheizung (Fernwarme) beheizt. Das Warmwasser wird
ebenfalls Uber die Heizung aufbereitet.

Die Photovoltaikanlage mit ca. 9,9 Pik Leistung tragt zum energieeffizienten Wohnen bei.

Alle Fenster verfiigen Uber elektrische Rollladen und weisen eine dreifache Isolierverglasung auf.

Fur ausreichenden Internet- und TV-Empfang ist gesorgt. Es befindet sich eine zuséatzliche
Satellitenschiissel auf dem Dach.

Lassen Sie uns einen Termin vereinbaren - Sie werden begeistert sein!
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Sonstiges

Bitte schauen Sie sich vor einer Anfrage nach einer Besichtigung zunéachst durch Angabe Ihres
vollstadndigen und richtigen Namens unseren virtuellen Rundgang an:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3127682

Wir bitten um Verstandnis dafir, dass wir aus Riucksicht auf den aktuellen Eigentimer erst einen
Besichtigungstermin abstimmen, nachdem der virtuelle Rundgang angeschaut wurde.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.
Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine Gewahr
ubernehmen kdnnen.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Ihnen die besten Moglichkeiten zur Vermarktung
Ihrer Immobilie. Unser Team besteht aus regionalen, erfahrenen Immobilienexperten, die taglich fur
viele Kunden ein neues Zuhause suchen. Wir bieten Ihnen unseren kompletten Service rund um die
Immobilie und unterstitzen Sie gerne beim Immobilienvertrieb.

Melden Sie sich einfach! Gerne fuhren wir mit Ihnen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gespréach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:

Kai Alihodzic (0800 646 0 646)

Immobilienkaufmann (IHK)

Besuchen Sie uns auch in unseren Blroraumen in Aachen
TheaterstralRe 46

52062 Aachen

Wir freuen uns auf Sie!
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Wohnbereich

‘Wohnbereich vorne

Garage
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Abstellraum

— Flurbereich vorne
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Hobbybereich
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