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Objektnummer FALC-KA-65574

Ihr modernes Zuhause direkt am Anna-Park!

Eckdaten
Kaufpreis 399.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt. des notariellen Kaufpreises inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

126,0 m2

126,0 m2

260,0 m2

5,0

4,0

1,0

3,0

1,0

1,0

2004

Gepflegt
Standard
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Laminat, Fliesen
Zentral

Gas

Garage, Freiplatz

Verbrauchsausweis
24.02.2025

72,50 kWh/(m2*a)
Gas

B

25.02.2025

2014
Wohngebaude
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Mitten im modernen Leben - direkt im Neubaugebiet Anna-Park - kdnnte Ihr neues Zuhause nicht
besser gelegen sein.

Auf dem ehemaligen Zechengeldnde wurden ab ca. 2000 mit dem Projekt "Anna-Park' eines der
schonsten Neubaugebiete der Stadteregion Aachen geschaffen. Neben Neubauten beinhaltet das
Gelande weitlaufige Park- / und Grunflachen sowie zentrale Infrastruktur wie Schulen und
Einkaufszentren.

An lhrem neuen Zuhause werden Sie den Standortvorteil durch die gelungene Infrastruktur lieben!

In nur wenigen Minuten zu Ful’ erreichen Sie das nachstgelegene Einkaufszentrum, um den
taglichen Bedarf zu decken.
Arzte und Apotheken sind mehrfach vorhanden.

Gemutlich in unter 10 Minuten zu Ful3 finden Sie alle Schulformen direkt nebeneinander:
Gymnasium, Realschule sowie eine Grundschule.
Ein ortliche Kindertagesstatte wurde direkt eine Stral3e weiter errichtet.

Zahlreiche fuRlaufig erreichbare Bushaltestellen beférdern Sie bequem in die umliegenden Orte bis
nach Aachen, Eschweiler und viele Orte mehr.

Die Haltestelle "Alsdorf-Annapark bringt Sie mit der bekannten "Euregio-Bahn" halbstundlich
beispielsweise in Richtung Stolberg, Eschweiler und Aachen-West.

Rund um den Annapark erwarten Sie viele gemutliche Restaurants, ein beliebtes Kinocenter oder
der Alsdorfer Tierpark. Eine moderne Schwimmhalle freut aktive Wassersportler. Die Stadthalle als
einer der Hauptveranstaltungsorte ist nur ca. 7 Gehminuten entfernt. Ganzjahrig finden hier tolle
Veranstaltungen statt inklusive bekannter Kiinstler, Comedians und vieles mehr.

Ein weiteres Highlight ist das bekannte Energeticon als Veranstaltungsort, Museum, Restaurant
uSW.

In westlicher Richtung lohnt sich ein Stadtbummel in dem nur 20 Minuten entfernten Kerkrade,
welches das ganze Jahr Giber Besucher mit seinen Attraktionen erfreut.

Zusammengefasst lasst Ihr Standort durch seine perfekte Anbindung in den letzten Jahren viele
neue Bewohner in den Ort ziehen. Besonders geschéatzt wird die Ruhe und dennoch die Nahe zu
umliegenden Gemeinden sowie die Nahe zu Aachen - was will man mehr?!
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Diejenigen, die den Standort kennen, wissen sofort: Heute bietet sich mir eine seltene Gelegenheit!

Ihr neues Zuhause im beliebten Neubaugebiet "Anna-Park™ mit Weitblick in grine Parkanlagen -
nicht oft haben Sie die Moéglichkeit, ein Haus in dieser Gegend zu erwerben.

Der erste Eindruck stimmt? Hier kénnen Sie bereits die gesamte Immobilie von Innen besichtigen:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3109570

Durch das ruhige Wohngebiet erreichen Sie Ihr neues Zuhause auf der Fl6zstralie.
Parken Sie bequem vor oder in lhrer Garage - endlich hat die Parkplatzsuche ein Ende!

Der einladende Eingangsbereich wird Sie direkt begeistern. Ihr Flurbereich verbindet alle Etagen
Ihres neuen Zuhauses.

Im Eingang finden Sie neben einem modernen Géaste-WC ebenfalls 2 AbstellrAume. Besonders
nutzlich sind die beiden Raume als "Kellerersatz".

Ihr Weg mindet vom Eingangsbereich aus direkt in den offenen, hellen Wohn- / Essbereich.
Linker Hand befindet sich Ihre zeitlose Kiche mit gemutlicher Sitz-Theke.
Hieran schlief3t sich klassisch der Wohn-/ Essbereich an.

Durch die bodentiefen Fensterfronten und den direkten Zugang in den Garten wird dieser Raum zu
Ihrem Lieblingsplatz und der Mittelpunkt des familiaren Wohnens sein.

Der Garten versorgt Sie durch die optimale Stdausrichtung ganztagig mit Sonne. Geniel3en Sie
hier Feierabende oder ganze Tage mit Ihrer Familie oder Freunden - zum Beispiel auf Ihrer
grof3flachig angelegten Terrasse. Ihre Garage ist ebenfalls vom Garten aus zu begehen.

Ihr Obergeschoss halt 3 Zimmer sowie das Familienbadezimmer bereit.
Das Badezimmer ist sehr grof3ztigig und besticht mit einer Dusche, einer Wanne sowie einem
Tageslichtfenster.

Wie mochten Sie die weiteren 3 Raume nutzen - 2 Kinderzimmer oder Homeoffice und
Hobbyzimmer?
Nur Sie entscheiden!

Liebhaber offener Raumgestaltung werden im Dachgeschoss auf Ihre Kosten kommen.

Das gesamte Dachgeschoss wurde als Atelier mit eigener Dachterrasse und einem traumhaften
Ausblick errichtet. Auf ca. 25 Quadratmetern zuziglich Dachterrasse wurde hier ein wahres
Platzwunder geschaffen.

Von der Dachterrasse aus erhalten Sie uneingeschrankte Weitsicht tber die Parkanlagen des
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ehemaligen Zechengelédndes - Sie werden es lieben!

Lassen Sie sich vor Ort selbst von der Immobilie und ihrem einzigartigen Standortvorteil
Uberzeugen - wir freuen uns Uber Ihre Nachricht!
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Ausstattung

Ihr neues Zuhause wurde 2004 als Doppelhaushaélfte in Massivbauweise inklusive Garage errichtet.
Das Haus wurde ohne Keller gebaut.

Seither wurde das Haus von den jetzigen Eigentiimern stets sehr gewissenhaft gepflegt und
instand gehalten.

Die AulRenwande wurden mit hochwertigem Kalksandstein errichtet. Samtliche Innenwande kénnen
frei versetzt werden, da es sich um nicht tragende Elemente handelt - hier sind Ihren Ideen keine
Grenzen gesetzt!

Das Haus ist vollstandig mit Mineralwolle gedammt worden.
Fur die Dachbekleidung wurden langlebige, massive Betondachziegel gewahlt.

Ihre zentrale Gasheizung wurde erst 2024 erneuert. Es wurde eine Therme der Firma Buderus mit
zentraler Warmwasseraufbereitung eingebaut.

Im gesamten Haus wurden moderne Heizkorper verbaut.

Zwei zusatzliche Solar-Panele auf dem Dachgeschoss unterstitzen Ihre Warmwasseraufbereitung.

Fur die Boden lhrer Wohnraume wurde eine Mischung aus pflegeleichtem Laminat- und
hochwertigen Vinylb6den verwendet.

Das Badezimmer sowie das Gaste-WC sind raumhoch gefliest.

Ihr Bad wurde durch die raumliche Grof3e mit einer beinahe bodentiefen Dusche sowie einer
Wanne ausgestattet.

Samtliche Fenster weisen eine moderne Isolierverglasung auf. Alle Fenster des Hauses sind
zuséatzlich mit Rollladen ausgestattet.

Die Massivgarage geht mit ihren Mal3en von 9 m Tiefe und 3,50 m Breite am Vordertor deutlich Gber
die normale Garagengr6i3e hinaus. Ein elektrischer Torantrieb kann problemlos nachgeristet
werden.

Fur lhre TV- und Internetversorgung ist ausreichend gesorgt.
Ein Glasfaseranschluss wurde bereits beantragt.

Ihr Garten ist vollstandig eingefriedet und von einer pflegeleichten Hecken. Ein Wassertank dient
zur praktischen Gartenbewdasserung. Uber Ihre gesamte Terrasse lasst sich eine zeitlose Markise
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hinausfahren.

Gerne zeigen wir Thnen vor Ort weitere Highlights - wir freuen uns schon!
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Sonstiges

Bitte schauen Sie sich vor einer Anfrage nach einer Besichtigung zunéachst durch Angabe Ihres
vollstadndigen und richtigen Namens unseren virtuellen Rundgang an:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3109570

Wir bitten um Verstandnis dafir, dass wir aus Riucksicht auf die aktuellen Eigentiimer erst einen
Besichtigungstermin abstimmen, nachdem der virtuelle Rundgang angeschaut wurde.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.
Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine Gewahr
ubernehmen kdnnen.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Ihnen die besten Moglichkeiten zur Vermarktung
Ihrer Immobilie. Unser Team besteht aus regionalen, erfahrenen Immobilienexperten, die taglich fur
viele Kunden ein neues Zuhause suchen. Wir bieten Ihnen unseren kompletten Service rund um die
Immobilie und unterstitzen Sie gerne beim Immobilienvertrieb.

Melden Sie sich einfach! Gerne fuhren wir mit Ihnen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gespréach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:

Kai Alihodzic (0800 646 0 646)

Immobilienkaufmann (IHK)

Besuchen Sie uns auch in unseren Blroraumen in Aachen
TheaterstralRe 46

52062 Aachen

Wir freuen uns auf Sie!
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