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Objektnummer FALC-KA-65516

Leben auf dem Vierkanthof - alles andere als gewdhnlich!!

Eckdaten
Kaufpreis 299.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt. vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Kamin

Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

120,0 m2

120,0 m2

380,0 m2

4,0

3,0

2,0

4,0

1,0

1,0

1850

Gepflegt

2003

Standard
Dusche, Wanne
Fliesen, Laminat

Freiplatz

Nicht noétigt
Wohngebaude
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Lage

Wenige Minuten aul3erhalb von Aachen Horbach liegt Ihr neues Zuhause, am Frohnrather Weg 109.

Aachen-Horbach ist der ndrdlichste Stadtteil von Aachen, kurz vor der niederlandischen Grenze.
Nachbarorte sind zum Beispiel Kohlscheid oder Kerkrade. Aachen ist in ca. 25 Minuten erreicht.

In Horbach finden Sie sowohl Kindergarten, als auch eine Grundschule. Hier decken Sie durch
einige Laden lhren taglichen Bedarf. Beispielsweise in Herzogenrath-Kohlscheid (ca. 10 Minuten
entfernt) finden Sie alles, was Sie brauchen.

Die nachstgelegene Bushaltestelle fihrt Sie bequem und regelmaRig nach Heerlen oder
Aachen-Bushof.

Durch die Lage in der Nahe von mehreren Land- und Schnellstraf3en legen Sie bequem
Entfernungen auch zu weiter entfernten Stadten zurtck.

Herzogenrath-Kohlscheid ladt zum Einkaufen oder Bummeln ein!

Ein nahegelegenes Einkaufszentrum, nur rund 2 Kilometer entfernt, bietet umfassende
Einkaufsmadglichkeiten. Zahlreiche Geschafte, Cafés und Restaurants in Kohlscheid bieten zudem
kulturelle Vielfalt und kulinarische Erlebnisse, die den Alltag bereichern.

Kulturelle Veranstaltungen und sportliche Aktivitaten, bei denen soziale Kontakte gepflegt werden
kdnnen, sind ebenfalls gut erreichbar und tragen zur hohen Lebensqualitat bei. Fur Ihre
Reiseplanungen ist der nachste internationale Flughafen in rund 90 Kilometer Entfernung zu
finden, was diese Lage auch fur Vielreisende interessant macht.

Insgesamt bietet Ihr neues Zuhause die gewinschte Ruhe und Abgeschiedenheit von den
GrofR3stadten und liegt dennoch in gut angebundener Lage - ein toller Mix, den man nur selten
findet.

Objektbeschreibung

Trdumen Sie auch noch von einem Leben in einem Vierkanthof?
Hier bietet sich Ihnen die Chance, ein abgeschlossenes Haus innerhalb einer
Eigentimergemeinschaft zu erwerben! - worauf warten Sie?

Der erste Eindruck stimmt? Hier kbnnen Sie sich die gesamte Immobilie von Innen anschauen:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3107850?accessKey=6797

Viele Menschen entscheiden sich am Ende gegen einen Vierkanthof, weil die Bewirtschaftung des
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ganzen Anwesens nicht ohne Weiteres zu stemmen ist - hier ist es jedoch anders: Sie sind Teil
einer Eigentimergemeinschaft mit insgesamt 4 Eigentimern, die jeweils ihre eigenen Hauser
bewohnen.

Sie erwerben:

12 / 100 Miteigentumsanteilen am Gesamtobjekt

Ein monatliches Wohn-/ Hausgeld in HOhe von aktuell ca. 190 EUR wird gezahlt.

Die Hausverwaltung des Anwesens wird seit Jahren von einem Miteigentimer selbst Gbernommen.

Sie erreichen Ihr neues Zuhause Uber eine geraumige Zufahrt inmitten von wunderschdnen
Feldern, wenige Minuten von Aachen-Horbach entfernt.

Entweder Uber Ihren eigenen Garten im rickwartigen Bereich oder Gber den Innenhof gelangen Sie
in Ihre eigenen 4 Wande.

Beim Eintreten empfangt Sie ein geraumiger, offener Eingangsbereich, der direkt in lhren Koch-/
Essbereich mundet.

Dieser grol3e, helle Bereich lasst sich ebenfalls als Wohnbereich nutzen, da Sie von hier direkt in
den Garten gelangen. Ihr Garten bietet einen traumhaften, unverbauten Weitblick in die Natur und
auf kleine Walder.

Im Erdgeschoss finden Sie, zuganglich Gber einen weiteren Flurbereich, ein Abstellraum, ein
Gaste-Bad sowie ein Schlaf-/ oder Kinderzimmer.

Den oberen Wohnbereich werden Sie lieben! Uralte, offen liegende Holzbalken bis in die
Spitzdecke hinein wird der Beschreibung gerecht "Alles andere als 08/15".

Ein weiteres geraumiges Badezimmer sowie ein Kinder-/ oder Schlafzimmer erfullen lhren
Anspruch an die notwendige Zimmeranzahl.

Eine von den Eigentimern selbst errichtete massive Empore dient als zusatzliche Erganzung lhres
Platzbedarfs.

Der aktuelle Garten wurde als pflegeleichte Rasenflache inklusive einer schdonen Terrasse
angelegt.

Eine groRzugige Stellflache fur mehrere Autos, Anhanger etc. neben Ihrer Terrasse ist ebenfalls
ausschlief3lich von lhnen zu nutzen.

Uberzeugen Sie sich vor Ort von dieser ungewdhnlichen Gelegenheit - wir freuen uns auf Sie!
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Ausstattung

Ihr eigenes Einfamilienhaus innerhalb des Vierkanthofes wurde urspringlich ca. 1850 errichtet und
zuletzt ca. 2003 und nochmals ca. 2014 von den aktuellen Eigentimern umfassend renoviert und
saniert.

Der Vierkanthof als solcher steht unter Denkmalschutz.

Das Haus ist nicht unterkellert.

Erst ca. 2003 wurde beim erstmaligen Ausbau des damaligen Stalls in Ihr heutiges Zuhause eine
allumfassende Kernsanierung vorgenommen.

Ebenfalls im Jahr 2003 ist das gesamte Dach des Anwesens inklusive Dachaufbau und
Dacheindeckung vollstandig erneuert worden.

Spater (ca. 2022) wurde die zentrale Heizung fir alle Bewohner durch eine neue, energieeffiziente
Pelletheizung getauscht.

Zusatzlich liefert Ihnen ein neu eingebauter Kamin im unteren Wohnbereich gemutliche Warme an
kalten Tagen. Die Beheizung der R&ume erfolgt tiber moderne Heizkdrper.

Ihre Badezimmer (aus ca. 2004) sind beide zeitlos weil} gefliest. Das untere Badezimmer hélt eine
Dusche bereit, oben im Badezimmer wurde eine Wanne eingebaut.

In beiden Badern erfillen Handtuchheizkdrper Ihre Winsche an modernes Wohnen.

Samtliche Fenster des Hauses bestehen aus einer doppelten Isolierverglasung mit Holzrahmen.

Fur die Bodenbelage Ihrer Wohnetage wurden pflegeleichte Laminatbdden und helle Fliesen
gewahlt.

Die Leitungen sowie die Elektrik wurde von den jetzigen Eigentimern ca. 2003 erneuert.
Ihre solide Empore mit Tragerkonstruktion stammt aus ca. 2014.
Fur ausreichenden Internet- und TV-Empfang ist gesorgt.

Mochten Sie mehr erfahren? - Lassen Sie sich bei einer Besichtigung begeistern!
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Sonstiges

Bitte schauen Sie sich vor einer Anfrage nach einer Besichtigung zunéachst durch Angabe Ihres
vollstadndigen und richtigen Namens unseren virtuellen Rundgang an:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3107850?accessKey=6797

Wir bitten um Verstandnis dafir, dass wir aus Riucksicht auf die aktuellen Eigentiimer erst einen
Besichtigungstermin abstimmen, nachdem der virtuelle Rundgang angeschaut wurde.

Da das Objekt unter Denkmalschutz steht, liegt kein Energieausweis vor.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.
Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine Gewahr
ubernehmen kdnnen.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Ihnen die besten Moglichkeiten zur Vermarktung
Ihrer Immobilie. Unser Team besteht aus regionalen, erfahrenen Immobilienexperten, die taglich fur
viele Kunden ein neues Zuhause suchen. Wir bieten Ihnen unseren kompletten Service rund um die
Immobilie und unterstitzen Sie gerne beim Immobilienvertrieb.

Melden Sie sich einfach! Gerne fuhren wir mit Innen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gesprach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:

Kai Alihodzic (0800 646 0 646)

Immobilienkaufmann (IHK)

Besuchen Sie uns auch in unseren Blroraumen in Aachen
TheaterstralRe 46

52062 Aachen

Wir freuen uns auf Sie!
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