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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen

Zustand

Bad

Kuche
Bodenart
Kamin
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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136,0 m2

961,0 m2

5,0

4,0

2,0

2,0

2,0
Renovierungsbedirftig
Dusche, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Laminat

Zentral
Gas
Aul3enstellplatz

Bedarfsausweis
29.11.2033
153.8

Gas

E
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Lage

Der Ort Schaprode liegt im Nordwesten der Insel Ruigen direkt am Schaproder Bodden und zéhlt
rund 430 Einwohner.

Die Gemeinde ist besonders fir ihre naturnahe Umgebung und die maritime Atmosphéare bekannt.
Der ortliche Hafen ist ein beliebter Ausgangspunkt fur Ausflige und bietet regelméaRige
Fahrverbindungen zur autofreien Insel Hiddensee.

Der feinsandige Strand sowie zahlreiche Rad- und Wanderwege machen die Umgebung besonders
attraktiv fir Naturfreunde, Wassersportler und Erholungssuchende.

Im Ort befinden sich unter anderem ein Hofladen, gastronomische Angebote, ein Hausarzt, ein
Kindergarten sowie eine Tierarztpraxis.

Weitere Einkaufsmaoglichkeiten, eine Apotheke sowie eine Grundschule befinden sich im etwa 15
Minuten entfernten Gingst.

Umfangreiche Infrastruktur, Facharzte, Einkaufsmoglichkeiten und das Krankenhaus Sana Rigen
finden Sie im rund 25 km entfernten Bergen auf Rugen.

Objektbeschreibung
Digitales Angebotsverfahren — Startpreis 195.000 €

Dieses charmante Einfamilienhaus in Schaprode auf der Insel Rugen bietet mit ca. 136 m2
Wohnflache auf einem grof3ziigigen Grundsttick von rund 961 m2 vielfaltige Moglichkeiten zur
individuellen Nutzung.

Der Verkauf erfolgt im digitalen Angebotsverfahren mit einem Startpreis von 195.000 €. Beim
ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen auch
verdndern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (§ 14 BGB) zu
gualifizieren ist.

Das Haus wurde urspringlich als Einfamilienhaus errichtet und verfugt tiber eine praktische
Raumaufteilung mit insgesamt funf Zimmern, zwei Kichen und zwei Badern. Die vorhandene
Struktur bietet flexible Nutzungsmaoglichkeiten — beispielsweise fur Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Das grof3zuigige Grundstick mit Garten, Nebengebaude und Garage bietet zusatzlichen Raum fur
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Freizeit, Gartenprojekte oder handwerkliche Hobbys.

Erdgeschoss — Wohnen mit Gartenbezug

Im Erdgeschoss befindet sich der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit Zugang zur sonnigen
Terrasse und in den Garten. Die vorhandene Einbauklche bietet ausreichend Stauraum und
Arbeitsflache.

Dariuiber hinaus befinden sich auf dieser Ebene zwei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Ein
Kamin im Flur (Genehmigung abgelaufen) sorgt besonders in den kithleren Monaten fur eine
angenehme und behagliche Atmosphare.

Obergeschoss — flexibel nutzbar

Das Obergeschoss verfligt Uber zwei weitere Schlafzimmer, eine Kliiche mit Sitzbereich sowie ein
Duschbad. Die Raume lassen sich flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen.

Die vorhandene Raumstruktur erméglicht verschiedene Wohnkonzepte und bietet Spielraum fur
individuelle Gestaltungsideen.

Grundstick und Nebengebéaude

Das rund 961 m2 grof3e Grundstiick ist durch Sichtschutzhecken und -elemente in mehrere
Bereiche gegliedert. Dadurch entstehen separate Gartenbereiche mit hoher Privatsphére.

Auf dem Grundstick befindet sich zudem ein massiv errichtetes Nebengebaude mit einer
Grundflache von ca. 50 m2. Dieses ist derzeit entkernt und wird als Schuppen genutzt, bietet jedoch
vielseitiges Potenzial fur Lager-, Werkstatt- oder Hobbyzwecke.

Eine renovierungsbedurftige Garage sowie ein PKW-Stellplatz ergdnzen das Angebot.
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Ausstattung

Die Immobilie wurde im Jahr 1989 als DDR-Fertighaus in Holzstdanderbauweise errichtet und ist
nicht unterkellert.

Die Gesamtwohnflache betragt ca. 136 m2 und verteilt sich aktuell auf zwei Wohnbereiche mit etwa
51,67 m2und ca. 84,71 m2.

In der Vergangenheit wurde ein Teil der Immobilie vermietet. Fur die grof3ere Wohneinheit wurde
zuletzt eine jahrliche Nettokaltmiete von ca. 6.240 € erzielt. Aktuell ist das Haus nicht vermietet und
vollstandig verfugbar, sodass sowohl Eigennutzer als auch Kapitalanleger flexible
Nutzungsmaglichkeiten haben.

Im Jahr 2000 wurde der Eingangsbereich der ersten Wohneinheit durch einen
wintergartenahnlichen Anbau mit grof3er Fensterfront erweitert, der fur viel Tageslicht sorgt.

Das Dach wurde etwa im Jahr 2001 neu eingedeckt und gedammt.

Die Elektrik stammt gréf3tenteils noch aus dem Baujahr, die Leitungswasserrohre wurden teilweise
erneuert.

Beheizt wird das Gebaude Uber eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2000. Die Immobilie ist an
das offentliche Abwassernetz angeschlossen.

Ein Glasfaseranschluss sowie eine Satellitenanlage sind vorhanden.
Nutzungssituation
Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich baurechtlich um ein Einfamilienhaus.

Der Eigentimer hat das Gebaude im Laufe der Zeit praktisch in zwei separate Wohnbereiche mit
jeweils eigener Kiiche und Sanitéarbereich unterteilt.

Diese Aufteilung ermdglicht unterschiedliche Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise fur
Mehrgenerationenwohnen oder eine teilweise Vermietung.

Es wird darauf hingewiesen, dass die vorhandene Aufteilung nicht als behérdlich genehmigte
Nutzungsanderung oder baurechtlich gesicherte Zweifamilienhausnutzung zugesichert wird.
MaRgeblich bleibt die baurechtliche Einordnung als Einfamilienhaus.
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Interessenten wird empfohlen, eine gewinschte Nutzung gegebenenfalls eigenstandig mit der
zustandigen Baubehdrde abzustimmen.
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Sonstiges

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen tUberwiegend auf Informationen des Eigentiimers oder
Dritter. Fur deren Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird keine Gewahr tbernommen.
Irrtimer, Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Dieses Exposé dient ausschlie3lich der Vorinformation und stellt kein verbindliches
Verkaufsangebot dar. Mal3geblich sind ausschliel3lich die Vereinbarungen im notariell
beurkundeten Kaufvertrag.

Flachenangaben, Baujahre, Genehmigungen, Nutzungsmadglichkeiten sowie technische Angaben
wurden vom Makler nicht im Einzelnen Uberprift. Kaufinteressenten wird empfohlen, alle fir sie
wesentlichen Informationen eigenstéandig zu prufen oder durch Fachleute prifen zu lassen.

Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte bedarf der Zustimmung des Maklers. Bei unbefugter
Weitergabe kann ein Provisionsanspruch entstehen, sofern dadurch ein Kaufvertrag zustande
kommt.

Bei der Erstellung und Bearbeitung einzelner Inhalte dieses Exposés (z. B. Texte, Bilder oder
Visualisierungen) wurden teilweise digitale bzw. Kl-gestutzte Systeme eingesetzt. Visualisierungen
und Grundrisse dienen lediglich der Veranschaulichung und kénnen vom tatsachlichen Zustand
abweichen.

Fiar Verbraucher gilt: Der Kaufer Gbernimmt einen Anteil der vom Verk&aufer zugesagten Provision
gemal § 656d BGB in Hohe von 3,57 % inkl. MwSt. des notariell beurkundeten Kaufpreises, fallig
mit Abschluss des Kaufvertrages.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns tber lhre Kontaktaufnahme zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins. Bitte geben Sie dabei stets Ihre vollstandigen
Kontaktdaten an.
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